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PHAN 1. MO DAU
1.1. Ly do, sw cin thiét 1ap diéu chinh quy hoach phan khu
1.1.1. Ly do diéu chinh:
Thanh phé Ha Long, trung tam hanh chinh - chinh trj - van héa - gido duc - TDTT - thuong
mai - dich vu du lich cia Tinh Quang Ninh, ¢6 vi tri chién lugc quan trong trong khu vuc
Doéng Bic Viét Nam, gan 2 d6 thi 16n 1a Thu d6 Ha Noi (165km) va Hai Phong (30km) va
gan bién gii Viét Nam - Trung Qudc. V&i vi tri gan cac trung tdm dan cu 16n cua khu vyc
phia Bic nhu Ha Nbi, Hai Phong, cung truc thugc Tinh véi 2 vung phat trién chién luoc
khac 1a Khu kinh te ctra khdu Moéng Cai, Khu kinh te Van Dén va Khu kinh te ven bién
Quang Yén, duong bo blen trai dai trén Vinh Bac Bo, Ha Long c6 vi tri dic biét quan trong
trong chién luge phat trién kinh te xa hoi cua Viét Nam trong quan h¢ thuong mai va dam
bao an ninh qudc phong; c6 diéu kién thuan loi dé phat trién thanh mot trung tdm du lich,
dau mbi vé cong nghi€p, thuong mai va giao thong van tai doc hanh lang kinh te ASEAN -
Viét Nam - Trung Qudc. Trén binh dién Tinh, Quy hoach téng the kinh te x@ ho1 Tinh da
xéc dinh thanh ph Ha Long l1a trung tam cua chién lugc phat trién “mot tam, hai tuyén, da
chiéu, 2 mili 6t pha”. Thanh phd Ha Long da dugc Thil tuéng Chinh phii cong nhan 1a d6
thi loai I theo quyét dinh s6 1838/0D-TTg ngay 10/10/2013.

Cian ctt D6 4n diéu
chinh téng thé quy hoach
chung thanh phd Ha
Longdén nam 2040 duoc
Thu tuéng Chinh Phu phé
duyét tai Quyét dinh sb e
72/Qb-TTg ngay
12/02/2023 (sau day goi
tit a2 QHC 72). Pé ting e
buéc thuc hién, nham cu . T
thé hoa nodéi dung quy p :
hoach chung cua thanh 7 e
phé Ha Long dugc phé ‘ :
duyét, Phén khu 8 c0 tén G

goi: Trung tam du lich, . Jor g
do thi dich vu va vui “

choi gidi tri cao c?lpdgi
dugc xac dinh trong do
an QHC 72.

178

Khu vyc quy hoach (Phan khu 8) c6 ranh gidi thudc dia gigi hanh chinh phuong
Tuan Chau, thanh phé Ha Long.Phan khu 8duogc xac dinh rd tinh chat trong dinh huéng
quy hoach chung 1a Khu db thi sinh thai - vin hoa, vui choi giai tri, thé duc thé thao cao
cap, trung tam dich vu, thuong mai tam ¢& quéc té.

Véi muc tiéu xay dung, phat trién thanh phé Ha Long tro thanh thanh phd du lich
bién van minh, than thién, trung tdm dich vu — du lich ding cap qudc té véi hé théng ké cau
ha tang kinh té xa hoi ddng bo, hién dai, gan véi bao tén va phat huy Di san thién nhién thé
gidi vinh Ha Long; ddng thoi khai thac hiéu qua quy dat, thu hat cac nha dau tu phat trién
ha tang d6 thi va dich vu du lich, thuong mai dong thoi phuc vy céng tac quan ly xay dung
d6 thi, trién khai thuc hién cac quy hoach chi tiét, cac dir an dau tu xay dung va ting budc
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hoan thanh céac khu vuc chire ning theo diéu chinh Quy hoach chung TP Ha Long dén nim
20404da dugc phé duyét;

- Ting budce ra soat dién tich dat da giao dat, cho thué dat 1am co so dé b4o cao cap c6
tham quyén xem xét, diéu chinh chu treong dau tu da duoc phé duyét; chuan bi cac quy dat
du trit, quy dat chua giao, chua cho thué, quy dat lién quan dén mat nudce, dén mit bién...
dé wu tién phyc vu cho cac muc dich cong cong, loi ich phét trién bén viing va tao dong luc
cho thu hat dau tu vao phuong Tuan Chau, thanh phd Ha Long.

Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 46 Luat Quy hoach dé thi s6 30/2009/QH12 (Quy
hoach d6 thi phai dugc dinh ky xem xét, ra soat, danh gia qua trinh thuc hién dé kip thoi
diéu chinh phu hop véi tinh hinh phat trién kinh te - x4 hoi trong ting giai doan) va Khoan
1 Diéu 47 Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 (C6 su diéu chinh vé chién lugc phat
trién kinh té - xa hoi, quc phong, an ninh, quy hoach cap qudc gia, quy hoach ving, quy
hoach tinh hoic diéu chinh vé dia gidi hanh chinh Iam anh huong l6n dén tinh chat, chac
ning, quy mé cua do thi hoac khu vuc 1ap quy hoach) thi viéc xem xét diéu chinh Quy
hoach phan khu 8 dé dam bao céac yéu cau quan ly phd hop tinh hinh phét trién Kinh té - xa
hoi dbi vai céc yéu té tac dong dén qua trinh phat trién do thi 1a can thiét.

Piéu chinh quy hoach phan khu ty Ié¢ 1/2000 Phan khu 8 s& gop phan ting buéc
hoan thién cac khu vuc chirc ning theo Quy hoach chung TP Ha Long dén nam 2040
(QHC 72), 1a co s& phuc vu cdng tac quan ly xay dung db thi, trién khai thuc hién cac quy
hoach chi tiét va cac dy an dau tu xay dung trén dia ban.

1.2. Cac can ctr 1ap quy hoach
a. Hé théng van ban phap ludt:

- Luat Quy hoach sé 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017.

- Luat Xay dung ngay 18/6/2014; Luat stra ddi, bo sung mot sédiéu cua Luat Xay
dung ngay 17/6/2020;

- Luat quy hoach do6 thi s6 30/2009/QH12 ban hanh ngay 17/6/2009; Luat s6
35/2018/QH14 ngay 20/10/2018 vé viéc stra doi mot sb diéu cua 37 Luat c6 lién quan dén
quy hoach;

- Luat Bao v¢ moi truong sb 72/2020/QH14;

- Nghi dinh s6 06/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 cia Bo Xay dung hop nhat Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va
quan Iy quy hoach d6 thi; Nghi dinh sé 72/2019/NB-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu
Stra ddi, bo sung mot sé diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh
phu vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh sb 44/2015/ND-
CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh pha vé Quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé quy hoach xay
dung;

- Thong tu sb 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung quy dinh vé hd
so ctia nhiém vy va hd so d6 &n quy hoach xay dyng vang lién huyén, quy hoach xay dung
vung huyén, quy hoach do6 thi va quy hoach xay dung cac khu chirc nang va quy hoach
nong thoén;

- Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/1/2022 vé quy dinh chi tiét mot s diéu
cua Luat Bao vé moi truong, huéng dan noi dung vé danh gia méi truong chién luoc cho
cac d6 an quy hoach;

- Thong tu sd 20/2019/TT-BXD ngay 31 thang 12 nim 2019 ctua B Xay dung vé
viéc “ Huong dan xac dinh, quan Iy chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi”;



- Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 05 nim 2013 ciia Bo Xay dung vé
viéc “ Huéng dan vé noi dung thiét ké do thi”;

- Thong tu s6 14/2016/TT-BVHTT, ngay 21/12/2016 cua B Vin hoa Thé thao va Du
lich vé viéc Quy dinh tiéu chi ciia Trung tAm Vian héa Thé thao phuong, thi tran;

_ Thong tu s6 01/2023/TT-BTNMT ngay 13/3/2023 cia Bo Tai nguyén va Mbi
truong Ban hanh quy chuan k¥ thuat quéc gia vé chat lugng maéi truong xung quanh

- Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 caa Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luat Bao vé méi trudng;

- Quy chuan Viét Nam vé Quy hoach xay dung (QCVN 01: 2021/BXD) ban hanh tai
thong tur s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021:

- Tiéu chuan qudc gia TCVN 4205:2012 vé Cong trinh thé thao - San thé thao;

b. Cac quy hoach da dwoc phé duyét:

Quyet dinh sb 2164/Qb-TTg, ngay 11/11/2013 cua Thu tuéng Chinh phu phé duyét
Quy hoach tong thé phat trién hé thong thiét ché van hoa, thé thao co s giai doan 2013-
2020, dinh huéng dén nim 2030;

- Quyét dinh s6 1454/QD-TTg ngay 01/9/2021 ctia Thu twéng Chinh phu phé duyét
quy hoach mang ludi duong bo thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s0 1989/QD-UBND ngay 14/5/2019 cta Uy ban nhén dén tinh Quéang
Ninh v€ viéc Phé€ duyét Quy hoach chung xay dung Khu vuc phia Nam huyén Hoanh Bo
den nam 2040, tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 3929/QD-UBND ngay 14/10/2020 ciia UBND tinh Quéang Ninh vé
viéc phé duyét Danh muc di tich lich str - van hoa va danh lam thang canh trén dia ban tinh
Quang Ninbh;

- Quyét dinh s6 3131/QD-UBND ngay 20/08/2020 ciia UBND tinh Quang Ninh vé
viéc phé duyét Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Phan khu 06 tai cac phuong: Béi Chay,
Hung Thang thanh pho Ha Long;

- Quyét dinh sé: 80/QD-TTg ngay 11/2/2023 cua Thu tudéng Chinh pha phé duyét
Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-2030 tim nhin dén 2050;

- Quyét dinh s6 72/QD-TTg ngay 12/2/2023 cua Thu tudng Chinh phu phé duyét Quy
hoach chung Thanh phé Ha Long dén nam 2040;

- Quyét dinh s0 1740/QD-UBND ngay 26/6/2023 ciia UBND tinh Quang Ninh vé
viéc phé duyét bicu chinh cuc bo Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 ticu khu D2 thuéc phan
khu 6 (Trung tam du lich, dich vu va vui choi giai trf cao cap tai cac phuong: béi Chay, Ha
Khau va Hung Thang, thanh pho Ha Long);
c¢. Cac van ban phap ly kh&c:

- Quyét dinh s6 2476/QD-UBND ngay 21/7/2020 caa UBND tinh Quang Ninh ban
hanh Quy chuan dia phuong vé méi truong trén dia ban tinh Quang Ninh;

- Quyét dinh sb 4057/QD-UBND ngay 16/11/2021 caa UBND tinh vé viéc kha ning
tiép nhan nudc thai, sec chiu tai cia moi truong nudc séng, ho noi tinh trén dia ban tinh
Quang Ninh;

- Van ban Sé 936/UBND ngay 17/02/2023 cua UBND thanh phé Ha Long "V/v thuc
hién Théng b&o so6 816-TB/TU ngay 17/02/2023 ctia Ban Thuong vu Thanh uy";



- Van ban sér 1366/UBND ngay 06/03/2023 cua UBND thanh phé Ha Long "V/v thuc
hién Théng béao s6 864-TB/TU ngay 03/03/2023 ctiia Ban Thuong vu Thanh ay";

- Vian ban s6 2586/UBND-QLDT ngay 14/4/2023 cua UBND thanh phd Ha Long
"V/v trién khai’céc nhiém vu dé thuc hién va quan ly phat trién d6 thi theo Quy hoach
chung thanh pho Ha Long dén nam 2040";

- Cain clr Van ban s6 2251/SXD-QH ngay 03/6/2024 ciia S¢ Xay dung “V/v thuc
hién ra soat cac noi d,ung’vé Nhiém vu dieéu chinh Quy hoach phéq khu ty I¢ 1/2.000 ,Khu
du lich va giai tri quoc t€ Tuan Chau (phan khu 8) tai phuong Tuan Chau, thanh pho Ha
Long”;

- Cén ct Van ban sé:qlSOS/UBND-QHTN&MT ngay 05/07/2024 cua UBND tinh
Quang Ninh V¢ viéc, lap tham diph, ’tr‘|nh‘ phé duyét Nhiém vu diéu chinh QHPK ty I¢
1/2000 Khu du lich va giai tri quoc t€ Tuan Chau (Phan Khu 8) tai phuong Tuan Chau,
thanh pho Ha Long;

_- Cén cir Thong bao s6 3590/TB-HDTD ngay 30/08/2024 ctia Hoi dong tham dinh
cac do an quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung veé ket luan cua Hoi dong tham dinh doi
v6i Nhiém vu bicu chinh Quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 Khu du lich va giai tri quoc té
Tuan Chau (phan khu 8) tai phwong Tuan Chau, thanh pho Ha Long;

- Can clr Van ban sb 3607/SXD-QH ngay 04/9/2024 cua S¢ Xay dung “V/v nghién
ctru tiep thu, hoén thién Nhiém vu diéu chinh Quy hoach phén Khu ty 1€ 1/2QOO Khu du lich
va giai tri quoc te¢ Tuan Chau (Phan khu 8) tai phuong Tuan Chéu, thanh pho Ha Long”;

- Ciin clr Van ban s6 296/UBND ngay 26/6/2023 cua UBND phuong Tuan Chau
“V/v bao cao két qua thuc hién lay y kién tham gia ho so Nhiém vu di€u chinh quy hoach
phén khu ty I¢ 1/2000 Phan khu 8 tai phuong Tuan Chau, thanh pho Ha Long”;

- Quyét dinh s6 2523/QD-UBND ngay 25/08/2023 cua UBND tinh Quang Ninh phé
duyét nhiém vu bicu qhinh Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Trung tam du Ii’ch, dich vu qvé
vui choi giai tri cao cap (Phan khu 06) tai cac phuong: Bai Chay, Hung Thang, Ha Khau,
thanh ph6 Ha Long;

1.3. Nguon tai liéu, s6 liéu, ban do:

- Nién giam, s6 liéu thong ké, cac tai liéu do cac co quan ban nganh c6 lién quan
thuoc tinh Quang Ninh, thanh phé Ha Long, cac don vi hanh chinh phuong Tuan Chau,
thanh phd Ha Long cung cap;

- Ho so cac quy hoach, du &n phéat trién do thi, ha tang ky thuat co lién quan tai
phuong Tuan Chau, thanh phé Ha Long.

- Ban dd nén do dac hién trang ty & 1/2.000 - 10.000;
1.4. Yéu cau:

- Cu thé héa cac dinh huéng cia Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén nam 2040
da duoc Tha tugng Chinh pha phé duyét ai Quyét dinh s6 72/QD-TTg ngay 10/02/2023.

- X4c dinh céc giai phap cu thé vé t6 chac khdng gian, ha ting ki thuat va mai truong
dé kiém soat phaét trién cho cac du an dau tu cu thé trén dia ban 1am co sé kéu goi, thu hat
cac nha dau tu dén tham gia phét trién dy an;

- La co so phap 1y dé trién khai lap cac d6 an quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500, 1ap dy &n
quan 1y du tu xay dung va kiém soat phat trién do thi theo quy hoach trén dija ban.



PHAN 2. TONG QUAN VE KHU VUC PIEU CHINH QUY HOACH
2.1. Khai quat hién trang khu vuc
2.1.1. Vi tri gidi han khu dat

Khu vuc 1ap quy hoach nam trong dia gigi hanh chinh ctia phuong Tuan Chau thuoc
phan khu 8 theo dd 4n Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén nam 2040, di dwoc Thu
tugng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh sé 72/QD-TTg ngay 10/2/2023; dugc giGi han
cu thé nhu sau:

- Phia Bic giéi han dén Qudc 16 18A;

- Phia Nam giap bién, vinh Ha Long;

- Phia Tay gidp vung mat nuéc phuong Dai Yén

- Phia Pong giap bién, vinh Ha Long phuong Hung Thang.

- Quy md dién tich lap quy hoach khoang: 1.051ha, trong d6 dat xay dung khoang:
799ha; dat khac khoang 252 ha
- Quy m6 dan s dy béo khoang: 52.000 - 56.000 (dén ndm 2040).

2.1.2. Pdc diém diéu kign tw nhién
a. Dia hinh

‘ Khu vuc nghién ctru ¢6 dia hinh phong pht da dang : mat bién, hod nuae, giéi nai,
dong bang bang phang...Hudng doc dia hinh tir d6i ndi ra mat bién. Cao do nén bién thién
tr : -6.00+53,0m.
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b. Khi hau
Ha Long thudc viing khi hau ven bién, véi 2 mua rd rét 1a mua dong va mua he.

Nhigt d: Nhiét do trung binh hing nim 1a 23.7°C. Mua dong thuong bét dau
trthang 11 dénthang 4 ndm sau, nhiét do trung binh la 16.7°C ret nhat la 5°C. Mua
he tr thang 5 den thang 10. nhiét d6 trung binh vao mua he la 28.6°C, nong nhat c6 the 1én
déen 38°C.

Ché @6 mwa: Luong mua trung binh mét nim cta Ha Long 1a 1832 mm, phan b
khong déu theo 2 mua. Mua he, mua tir thang 5 dén thang 10, chiém tir 80- 85% tong lwong
mua ca nim. Lugng mua cao nhat vao thang 7 va thang 8, khoang 350mm. Mua dong 1a
mua kho, it mua, tir thang 11 dén thang 4 nim sau, chi dat khoang 15-20% tong lugng mua
ca nam. Luong mua it nhat 1a thang 12 va thang 1, chi khoang tir 4 dén 40 mm.

Ché d¢ gi6: Thanh pho Ha Long c6 2 loai hinh gié mia hoat dong khé r6 rét la
gio Dong Bac vé mua dong va gié Tay Nam ve mua hé. Toc dg gio trung binh 1a 2.8m/s,
hudng gié manh nhat la gié Tay Nam, toc d6 45m/s.

Py am khong khi: Do am khong khi trung binh hang nim Ia 84%. Cao nhat c6
thang 1én t&i 90%, thap nhat c6 thang xuong den 68%.

’ Ché @9 b3o: Mdi nam trung binh khu vuc chiu anh huong cua 5 dén 6 con béo va
ap thap nhiét dai, thuong xay ra vao cac thang 8,9. Su két hop cua gié mua Pong Bac trong
cac thang nay vei hoat dong cua béo lai gay ra gié manh cap 8,9 c¢6 khi cap 10,11 rat nguy
hiém doi vai tau thuyen.

Swong mu: Suong mu nhiéu nhat vao mua dong, tip trung vao thang 2,3. luong
swong mu 1én nhat 1a 13 ngay. S6 ngay c¢6 swong mu trong nam la 16 — 42 ngay.
C. Hai van

- Ché do thuay triéu cta ving bién Ha Long, chiu anh huéng truc tiép ché do nhat
tricu vinh Bac B0, bién d6 dao dong thuy triéu trung binh la 3,6m.

~ - Nhigt d6 nuéc bien ¢ 16p bé mit trung binh 1a 18,0 oC dén 30,8 oC, do mdn nu6c
bién trung binh la 21,6% (vao thang 7) cao nhat 1a 32,4% (vao thang 2 va 3 hang nam).

d. Pjia chat cong trinh

Qua béo céo khoan khao sat dia chat cong trinh cua 1 s6 don vi cta cac cong ty tu
van thiet ké ( Cong ty tu van thiet ke truong Dai hoc Xay dung Ha Nai, Lién hi¢p khao sat
dia chat xtr ly nén mong cong trinh) - dia tang nén dat caa khu vuc co tir 4 — 5 [6p nhu sau:

Lép 1 : Lop bun boi lap c6 do day tir 2 — 4m.
Lép 2 : Sét pha cing vira dén cang.

Léop 3 : Sét pha cung.

Lép 4 : da phong hoé cung.

Céc 16p dat da 1a san pham da phong hoa, phia trén 1a d6i vun min, phia duéi 1a doi
chuyén tiep tir d6i vun min sang da phong hod. Cac 16p dat c6 thanh phan va chiéu sau kha
dong nhat thé hién rat rd trén mat cat dia chat cong trinh, tuy nhién can chd y mat truot ra
phia bieén.

11


https://vi.wikipedia.org/wiki/Kh%C3%AD_h%E1%BA%ADu
https://vi.wikipedia.org/wiki/M%C3%B9a_%C4%91%C3%B4ng
https://vi.wikipedia.org/wiki/M%C3%B9a_h%E1%BA%A1
https://vi.wikipedia.org/wiki/M%C3%B9a_%C4%91%C3%B4ng
https://vi.wikipedia.org/wiki/Th%C3%A1ng_m%C6%B0%E1%BB%9Di_m%E1%BB%99t
https://vi.wikipedia.org/wiki/Th%C3%A1ng_t%C6%B0
https://vi.wikipedia.org/wiki/Nhi%E1%BB%87t_%C4%91%E1%BB%99
https://vi.wikipedia.org/wiki/M%C3%B9a_h%E1%BA%A1
https://vi.wikipedia.org/wiki/M%C3%B9a_h%E1%BA%A1
https://vi.wikipedia.org/wiki/Th%C3%A1ng_n%C4%83m
https://vi.wikipedia.org/wiki/Th%C3%A1ng_m%C6%B0%E1%BB%9Di

2.1.3. Pdc diém hign trang dan sé va lao dgng
a. Quy md, mdt dg dan so:

Theo s6 lidu théng ké nam 2020, dan s6 thudng tra trén dia ban 33 don vi hanh
chinh cdp phuong, xi thuéc Thanh phd Ha Long khoang 327.405 nguoi. Ngoai ra, trong
khu vuc cé luong 16n dan ) quy ddi 1a khach du lich, dan s6 tam tra 1a lao dong tai khu
vuc dich vu du lich, lao dong thoi vu khoang 140.000 nguoi.

Thanh phé Ha Long trudce khi sap nhap: Ty 1¢ tang dan s6 hang nam trung binh tir
1,0 - 2,1%/nam. Dan s6 tang cao nhat 1a vao nam 2005 véi murc ting 5,3% va nim 2017
v6i 5,2%; nam c6 tde do phat trién thap nhat 1a nam 2012 va 2013 véi 1,0%.

Thanh phé Ha Long méi (sau khi sap nhép) Ty 18 ting dan s6 hang nim trung binh
tr 1,1 - 2,1%/nam. Dan sb tang cao nhét 13 vao nam 2005 v&i muc tang 5,6% va nam 2017
v6i 4,3%; ndm cé tdc do phat trién thap nhat 1a nam 2012 véi 1,1%. Tinh trung binh ca giai
doan 2016 - 2020 dat khoang 2,75%/ nam (nam 2016 dat 2,1%; nam 2017 dat 4,3%; nam
2018 dat 2,6%; nam 2019 dat 3,3%;

Ty 1¢ tang tu nhién 6n dinh & khoang 1,0 - 1,2%/nam, nam 2012 ty I¢ tang dan sO tu
nhién tang dot bién dat 1,39%/nam. Giai doan 2010 - 2019 ty 1€ tdng dan so tu nhién binh
quan khoang 1,14%/nam.

Nhin chung, dan s6 thanh phd Ha Long phét trién on dinh va c6 chiéu huéng gia
tang dan sb trong nhitng nim gan dy va xu thé nay tiép tuc gia ting trong twong lai khi ma
kinh té - x4 hoi cia Thanh phd s& phat trién manh mé cung véi qua trinh d6 thi hoa dién ra
ngay cang nhanh.

Khu vuc 1ap quy hoach nam trén ranh gioi 01phuong Tuan Chau cua thanh phé Ha
Long, 1a phuong c6 mat do dan sé thap cua thanh phd. Tong dan sé nam 2023 trong pham
vi nghién ctu quy hoach khoang 2.621 nguwdi, mat do6 dan sé trung binh khoang 217
nguoi/km?,

c¢. Lao dong

Vé co ciu lao dong, chiém ty trong 16n 1a lao dong dich vu phuc vu du lich. Dac biét
voi1 cac khu vuc trung tam thanh phé va khu vuc vinh Ha Long c6 thu hut lugng 16n lao
dong di chuyén thudng xuyén trong ngay tir cac khu vyc trong va ngoai Thanh phd t&i 1am
viéc. Co cdu lao dong chuyén dich tich cuc theo dung dinh huéng chuyén doi mé hinh tang
truong kinh té.

Thanh phé quan tam, tao diéu kién thuén loi dé cac td chirc dao tao, day nghé trong
va ngoai nudc phat trién gido duc, day nghé trén dia ban, 1a dia phuong di dau trong cong
tac dao tao, boi dudng vé chuyén mon, ngoai ngtr, tap trung vao mot sb nganh, linh vuyc
Thanh phé ¢6 thé manh nhu du lich, dich vu.... Nam 2023, ty 1€ lao dong qua dao tao dat
89,2%; ty 1€ lao dong qua dao tao co bﬁng cép ching chi dat 71,9%; ty 1¢ lao dong chét
lugng cao dat 22,3%.

Riéng ddi v6i khu vire phudng Tudn Chau S nguoi trong do tudi lao dong trén dia
ban phuong khoang 1500 lao dong, da s6 di chuyén d6i nganh nghé tir tir nong nghiép
sang dich vu du lich. Trén dia ban Tuan Chau c6 khoang 50 doanh nghiép va 200 h¢ kinh
doanh cé thé, nho vay da tao viéc lam on dinh, thu nhap cao cho khoang 1/3 s6 lao dong
toan phuong. Thu nhap binh quan dau nguoi cao hon 40% so vai trung binh toan tinh.
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2.1.4. Hign trgng sir dung dit

Téng dién tich dét ty nhién Thanh phd Ha Long khoang 112.132,213 ha bao gém 33
don vi hanh chinh cdp phuong, xi. Trong d6 dién tich dat ty nhién cua cac don vi hanh
chinh 13 107.093,1ha; dién tich cac dao thudc thanh phd 1a 5.039,3ha. Co céu sir dung dat
cia thanh phd nhu sau: dit xdy dung do thi - khu dan cu nong thon dién tich khoang
11.121 ha chiém ty 1& 10,4% dién tich dat tu nhién; dat khac khoang 95.971,9 ha chiém ty
1¢ 89,6% dién tich d4t ty nhién

Nhin chung quy dét caa thanh phd Ha Long di dugc khai thac mo rong theo quy
hoach chung nim 2019 va quy hoach chung nam 2023, cac khu vyuc dat d6 thi hién hiru da
duogc cai tao, xay dung nang cao mat do xay dung, tang cao cdng trinh. Mot sé khu vuc 1an
bién da hinh thanh dé xay dung cac khu d6 thi du lich, khu cong vién vui choi giai tri nhu
khu vuc quan thé SunWorld Complex va khu Hung Thing. Mét sé khu vuc ddi nti dang
duogc khai thac dé dé xay dung khu chirc ning db thi, cdng trinh dich vu du lich, san golf.

Thuc trang st dung dat tai khu vuec Tuan Chau cho thdy hau hét quy dat da duoc
khai thac str dung, quy dat con trong khdng con nhiéu. Nhiéu khu vuc da duoc phé duyét
quy hoach va dang trién khai dy an dau tu theo dinh huéng cia Quy hoach chung 2019.
Mot s6 khu vuc khai thac cac bai boi ven bién tai dau duong vao Tuan Chau (Khu san
GOLF) , va khu vuc trén ddi Hung Thing dang duoc nghién cau phat trién quy dat xay
dung d6 thi phuc vu phét trién Thanh phd.

Khu vuc 1ap quy hoach c6 dién tich 1.051ha, trong d6 phan dat & hién trang khoang
105,45 ha, dat du lich, dich vu khoang 59,21ha. Do dic diém la khu vuc dang trong qua
trinh phat trién xay dung, dat dang nao vét khoang 311,25 ha chiém ty 1& I6n, khoang 29,61
%; dét da san 1ap khoang 160,81 chiém 15,30%.

Do dic thi khu vuc ¢6 nhiéu du an phat trién d6 thi va dich vu du lich dang trién
khai hoic méi hoan thanh xay dung, ty 1& 1ap day con thap nén binh quan dit nhém nha &
hién trang kha cao, trung binh khoang 158 m2 /nguoi.

Chi tiéu dat cay xanh nhém nha & hién trang khoang 2m2/ngudi (chua bao gobm cay
xanh trong khu &). Béi chiéu véi QCVN 01:2021/BXD, cay xanh trong khu ¢ téi thiéu
2m2/ngudi, chi tiéu cay xanh hién trang da dat tiéu chuan.

P4t cong cong don vi & hién trang binh quan khoang 3m2/ngudi, dam bao tiéu
chuan d6 thi loai I.

Hién trang si dung dat khu viee 1dp quy hoach

T Thanh phén d4t Dién tich (ha) T(X/;)e
|  PAT XAY DUNG PO THI 389,40 37,05
1 P4t nhdm nha & hién trang 105,45 10,03
2 [Pt co quan, tru SO 0,26 0,02
3 [Patdich vy 32,54 3,10
4 Patdu lich va dich vu 26,67 2,54
5  [Pat van hoa cdp nhom & 0,48 0,05
6 [Datytécap khu ¢ 0,05 0,00
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7 Pit gido duc dao tao 2,13 0,20
- |Pdt triong THCS, tiéu hoc, mam non 2,13 0,20
- Mam non 0,62 0,06
- Tiéu hoc 0,51 0,05
- THCS 1,00 0,10
- Pdt trrong trung hoc phé thdng 0,00 0,00
8  [Pat cay xanh st dung cdng cong cap nhom & 13,14 1,25
9  |Pat cay xanh str dung han ché 67,05 6,38
10  [Pat di tich, ton gi4o 4,90 0,47
11  |Giao thong d6 thi 132,52 12,61
12 Pat ha tang k¥ thuat khac 4,20 0,40
Il PAT KHAC 661,60 62,95
1  [DPat qudc phong 9,38 0,89
2  |Dat nghia trang 0,73 0,07
3 |Mit nuéc, séng sudi, kénh muong 29,90 2,84
4 |Mit nudc bién 104,38 9,93
5  |[Pat 1am nghiép 26,09 2,48
6  [Dat bai tim 19,08 1,82
7  |Dét dang san lap 160,81 15,30
8  [Pat dang nao vét 311,25 29,61
TONG 1.051 100,00

(So liéu tinh toan trén ban do dia chinh va bdn do nén dia hinh do dac khdo sét ty 1¢
1/2000 cdp nhat 06/2025)

2.1.5. Hién trgng canh quan, kién tric va cong trinh xay deng

a. Hién trang canh quan

Khu vuc Iap quy hoach cé cac vung canh quan chinh nhu sau:

- Vung canh quan khu du lich — dich vu thwong mai hién htru: bay 1a khu vyc co
cé}nh quan hién dai va dep, 1a noi tap trung cac hoat dong du lich s6i dépg hap dan Cla dao
gan véi khu cang Tuan Chau 1 va 2, cac khu resort nghi dudng trén doi va ven bién, khu
cong vién vui choi giai tri va bai tam Tuan Chau.
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Cdng Tuan Chau

- VUng canh quan hai bén du(‘)‘ng chinh phia Déng Bic dao: Dbay la khu vuc dang
dugc trién khai xay dung theo du 4n, ha tang da duoc xa@y dung dong bo, tuy nhién cac
cong trinh chua duoc hoan thién xay dung, phan nao anh huéng dén canh quan chung khu
vuc.

- Vung canh quan lang x6m cli phudong Tuﬁn Chau: bao gdm 2 khu, khu dan cu Bic
va Nam dao. Dan cu ca 2 khu mat do thap, cha yéu tap trung ven duong giao thdng chinh
khu vuc, xen 1an mét sé ving canh quan néng nghiép, mét nuse (nuoi trong thay san) tuy
nhién dién tich con lai khong 16n. Dién dich vuon va dat tréng kha nhiéu.

- VUng canh quan phia Tay dao: Day la khu vyc trude day 1a bai bun sinh lay, hién
dang trién khai thi cdng san lap mat bang theo cac du an.

b. Hién trang kién trdc va cong trinh xay dung
* Hé théng cong trinh ha tang xa hoi:
~Cac cong trinh nhu Tru s6 UBND phuong, cong an phuong, truong hoc tir c4p mam
non dén THCS, tram y t¢, nha vén hoa...déu duoc xay dung kiﬁn co, hién dai. 100% khu c6
nha vin héa hién dai; treong hoc, tram xa déu dat tiéu chi chuan quoc gia.
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* Nha ¢ dan cu hién trang:
Bao gom 2 loai hinh chinh:

- Khu nha ¢ dan cu cii phuong Tuan Chau chi yéu 1a nha cip 3, cip 4 dan tu xay
dung, cao 1-3 tang.

- Khu nha ¢ duoc theo xay dung du an: gom khu phé thuong mai Nam Tuén Chau,
khu biét thu ven bién... da duoc xay dung ha tang dong bo. Cong trinh nha & duoc thiet ke
dep, hién dai, mat do thap.

* Cac cong trinh di tich:

Khu Iuu niém Bac Hb trén d¢ao Tuan Chau niam trén dia phan khu 5 phuong Tuan
Chau, gém 3 khu vuc 1a khu ao ¢4, biét thu A1 va khu dbdi cy Pa.Toan bd khu luu niém c6
téng dién tich 65.893 m2. DAy ciing 14 noi ghi dau 3 1an Bac Ho vé tham dao Tuan Chau
vao cac ndm 1957, 1959 va 1962. Khu luu niém da duoc céng nhan la di tich lich sir cap
tinh nam 2014.

Thang 4/2019, coéng trinh luu niém Béac Ho ra thim dao Tuan Chau d3 duoc hoan
thanh xay dung tai dung vi tri Bac Ho dit chan 1én Pao tir tau Hai quan nhan dan Viét Nam
(hay con goi 1a Bén Nam). Cong trinh xay dung trén dién tich 2.600m2, gdm cac hang
muc: Quang trudng, nha bia va bia di ghi thoi gian Bac dén thim dao Tuan Chau nim
1959. Cong trinh dwgc xay dung bén canh khu di tich Bac Ho, 1a noi dé du khach madi dip
dén thdm quan vinh Ha Long qua Cang tau khach quéc té Tuan Chau 6 thé ghé tham,
tuong nho den Bac

Khu di tich leu niém Béc Ho ~ Nha bia twong nhiém
* Cac cong trinh du lich, dich vu:

- Cong trinh dich vy Cang tau , nha ga: Cang Tuan Chau 1 duoc xay dung quy md,
hién dai theo phong cach cuia cac bén cang Chau Au. Cang dugc dua vao hoat dong tir nim
2009. Cang c6 chiéu dai bén neo dau 2.000m, ning lyc tiép nhan hon 200 tau 16n nho ra
vao don tra khach. Khu trung tam cang 1a hé thdng nha ga, nha cho, khu diéu hanh véi
khong gian bai tri sang trong rong hon 8.000m2, bd tri hon 1.000 ghé ngdi va c6 thé cling
lic tiép nhan khoang 3.000 khach doi lam thi tuc xudng tau tham quan Vinh Ha Long.

Ngoai ra, tai nha ga con cé hé théng siéu thi, nha hang cung véi cac dich vu phuc vu
mién phi cho du khach nhu: ca miia nhac dan toc; mda rdi nudc; phong y té; nude udng;
wifi; khu vui choi tré em; khu vé sinh cao cap... Cing véi d6 1a khu trung tdm hd trg hanh
khach, s6 hoa cac phuong phap nghiép vy, hé théng mai che duong dan xung quanh cang
cuing hang 100 camera an ninh giam sat quanh cang nham tao su chuy@n nghiép, thé hién
cach 1am du lich van minh, hién dai...Xung quanh cang 1a cac khu d6 thi cao cap, khu bén
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dd Thuy phi co, bén Pha Tuan Chau-Cat Ba, Khu vui choi giai tri quéc té, bai tim, Khu
resort...

Nam ké Cang Tuan Chau 1 vé huéng Tay Nam 1a Cang tau khach nhan tao Quéc té
Tuan Chau (thuong goi 1a Cang 2) I6n gap 11 lan Cang Tuan Chau 1. Cang duogc dau tu
ddng bo, tong gia tri dau tu hang ngan ti dong. Cang duoc khai céng xay dung tir nim
2012 trén mot béi triéu hoang héa ngap mian, khanh thanh nam 2015. Cang c6 chiéu dai
bén neo dau gan 7km, theo d6 1a hé théng nha diéu hanh, nha ga, khu nha lam viéc cua cac
co quan chire nang Cang vy, Ban quan ly Vinh Ha Long, hé théng hau can cung cap nuéc
ngot, xang dau cho cé4c tau, cling hang ngan cy dira xen k& véi nhitng tham co, bdn hoa to
diém va che mat cho t6 hop 44 vin phong dai dién danh cho cac hing tau. Cang c6 d6 sau
trung binh 15m. Noi hep nhat 1a 300m, noi rong nhat 800m, du diéu kién tiép nhan 2.000
tau neo dau, don tra khach. Xung quanh bén cang 1a hé thdng giao théng thuan loi, khu do
thi phac hop cao cap, hé thdng khach san nghi dudng, nha hang, trung tim thwong mai, bai
dd xe rong réi, khu vuc tiép nhan va xir ly rac thai trén mat nuéc va chat thai tir cac tau. ..
Cang da duoc T6 chic Ky luc Viét Nam xéc 1ap 1a Cang du thuyén nhan tao 16n nhit Viét
Nam.

- Khu vui choi giai tri quéc té Tuan Chau: gdbm t6 hop cac cdng vién vai cac loai
hinh vui choi giai tri mang dang cap qudc té nhu: cau lac bo biéu dién ca heo, hai cau, su tir
bién; chuong trinh biéu dién 4o thuat; phong chiéu phim 5D, 9D; cac tro choi game trong
nha va ngoai troi cung 12 trd choi cam giac manh hién dai bac nhat hién nay.

- Khu san Golf Tuan Chau: Pugc di vao hoat dong nim 2021. San gol Tuan Chauf
c6 tong dién tich hon 145 hecta, dugc thiét ké 18 15, c¢6 hé thdng chiéu sang Philip cong
nghé méi nhat phuc vu cac golfer danh vao ban dém. San golf Tuan Chau la mét trong
nhitng san golf hién dai bac nhat hién nay, du diéu kién t6 chirc cac giai thi ddu trong nuéc
va qudc té. Hé thdng san cd thé sir dung dong thoi cho 140 dén 150 golfer choi cing mot
lac. Bac biét day 1a san c6 duong golf dai nhat Viét Nam

- Céc khu resort nghi dudng: cac cin biét thu duoc thiét ké 1ay cam hing tir 16i kién
trdc Viét Nam truyén thong cung noi that, tién nghi sang trong, canh quan dep va nhiéu tién
ich.
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2.1.6. Hién trang ha tang ky thugt
a. Hién trang giao théng

- Quoc 19 18:di phia bac khu vyc nghién ciru da dugc nang cap, cai tao tro thanh
mot trong nhitng tuyén duong dep nhat thanh pho Ha Long, quy mé duong 33-50m; 6-10
lan xe.

- Tuyén duong két néi chinh tir QL18 vao dao Tuan Chau c6 mat cit ngang hién
trang rong 14.5m, chiéu dai khoang 1500m.

- Khu vuc phia Pong déo co duong giao thong két ndi tir duong ndi tir dat lién sang
dao Tuan Chau dén Cang tau khach Tuan Chau. Lo gidi thay doi tir 27 — 32m, két cau
duong bé tong. Hé thong duong khu vuc tai khu dan cu, cac khu dich vu du lich phan Ién
da duoc xay dung hoan chinh. Mang luéi duong khu vuc phia Tay dao dang dugc san dip
6n dinh nén theo cac du an di dugc phé duyét.

- B3i dd xe tai khu vuc cang Tuan Chau ¢ quy md khoang 2ha
b. Hién trang chudn b; ky thudt
b.1. Hién trang cao do nén

Cao d¢ nén bién thién tir : -6,00+53,0m.

Khu dan cu thon x6m hién trang c6 cao do nen 2,50+3,50m.

Céc khu d6 thi méi ven bién hién trang c6 cao d6 nén 3,00+3,50m.

Céc khu vuc du lich, sinh thai, dt & mai xay dung trén d6i co cao do nén
3,50+46,0m.

Cao d6 nén tuyén duong giao théng khu vuc ven bién: 3,0+4,0m.

Cac khu vue phia Tay va phia Nam dang thyuc hi¢n ton nén duoc quay dé bao, c6
cao do nén -6,00+-0,0m.
b.2. Hién trang thoat nudc mua

Khu vuc nghién ciu méi duoc dau tu hé thong muong nip dan thoat tai mot s6 khu
vuc dan cu, duong giao thong kich thudc hé thong BxH=0.6x0.8(m). Mot sé khu db thi

méi dang trién khai thi cong trén dia ban thiét ké hé thong thoat nudc mua va nudce thai
riéng.

Cac khu vuc con lai chua duoc dau tu hé thong thoat nude. Nude mua ty chay tran
trén bé mat tu nhién ra bién.
b.3. Pdanh gid dat xay dung
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’ Can cu diéu kién tu nhién, sb liéu thary vin, ban db nén dia hinh so bo danh gia quy

dat xay dung nhu sau :

Dit hién trang dd xay dung: 157,85ha chiém 14,96%.

Pat thuan lgi xay dung ( d6 ddc 0%<I<10%, cao do nén H>3.00m): 125ha chiém
11,85%.

Dit it thuan loi xay dyng do ngap tng: cao d nén 2.0m<H<3.0(m) (chiéu sau ngap
ung:1m): 40ha chiem 3,8%.

Dit it thuan loi xay dung do do doc dia hinh: 10%<1<20%: 11,2ha, chiém 1%.

Bit khdng thuan loi xay dung do ngap ang: cao d nén H<2.0(m) (chiéu sau ngap
ung >1m): 447,25ha chiem 42,46%.

Dat khdng thuan lgi xay dung do do dbc dia hinh: 1>20%: 13,8ha, chiém 1,3%.

Pat cam xay dung ( dat quan sy, di tich): 15,1ha, chiém 1,43%.

Dat mat nuéc: 224,5ha chiém 23,2%.
b.4. Panh gid hién trang Chudn bi ky thugt

Khu vuc nghién cau tiép giap truc tiép voi mat bién, ¢d cot nén dia hinh thuong doi
thuan loi tiéu thoat nudc mua.

Nhiéu khu vuc dan cu chua duoc dau tu hé thdng thoat nudc, vé sinh moi truong
chua dam bao.

~ Quy dat thuan loi phat trién xay dung it. Khi phét trién xay dung trén phai xay dé
lan bién, ton nhic¢u chi phi tdn nén, 6n dinh nén.

c. Hién trang cdp nuéc
Khu viec nghién cizu hién dang dwoc cap nwdc tir 02 nha mdy nudc:

’ - Nha may nuée Bong Ho (Tay Ha Long) cong suat: 20.000 m3/ngd, ngudn nudc thd
cap cho nha may la nudc mat dap Thac Nhoong séng Trai, cach tram xur ly khoang 700m

- Nha méay nuéc Yén Lap (Tay Ha Long) cong suat: 10.000 m3/ngd. Nguon nudc
thd tir nuéc mat ho Yén Lap.

- Tram bom ting 4p Lam Sinh, cong suat 2.000 m3/ ngd cap nudc cho khu vyuc dao
Tuan Chau, ap luc bom H = 54m. Bé chtra cua tram véi dung tich W = 2.000m3, nguon
nuéc lay tir nha may nuéec Dong Ho va Yén Lap cap veé;

- Mang ludi duong 6ng:

+ Tuyén 6ng @300mm hién c6 chay doc QL 18A lay nudc nha may nuée Dong Ho
va Yén Lap vé cip cho tram bom ting a4p Lam Sinh va khu vuc nghién ctu;

+ Tuyén ong @200mm hién c6 chay doc tuyén duong chinh vao dao Tuan Chau du
ndi véi tuyén @300mm hién c6 trén QL 18A vé cap cho khu vuc nghién ctu;

+ Tuyén 6ng @160mm,110mm hién c6 dau ndi véi tuyén &200mm hién co trén
truc duong chinh cp cho khu dan cu va cip vé bé chira nugc W = 2.000 m3 nam trén doi
cua khu du lich dao Tuan Chau;

Nhan xét: Hé th6ng cép nudce tai phan khu Tuan Chau co ban di dugc dau tu mot sd
mang cap nudc chinh, ngudn nude hién nay da dap ung duge nhu ding nude cua nguoi dan
trén dao. Tuy nhién dudng dng @200mm hién cd cip vao ddo khong du dap ung cho nhu
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cau phat trién do thi, vi thé can phai dau tu thém dudng 6ng cap nudc tir ngoai vao va mang
ludi dudng Ong cap nudce trén dao

d. Hién trang cap dién

Khu vyc nghién ctu hién dang lay dién tr tram 110/35/22kV Giéng Déy (E5.4)
cbng suat 2x63 MVA; Hién may T1 da mang tai 55%, may T2 mang tai 77%.

Ludi dién trung thé: khu vuc nghién cau gom 2 cap dién ap 35KV va 22KV. Trong
thoi gian vira qua da duge Dién luc thanh pho dau tu cdi tao nang cap lén cap dién ap tiéu
chuan 22KV.

Lo 472-Giéng Déy trung thé tr TBA 110kV Giéng Day hién dang cap cho khu vuc
dao vai tong chieu dai 11,84 km tiet dién AC95, hién tai mang tai 32%.

Lu6i dién trung thé cua khu vuc nghién cau hién tai da phan dugc di noi trén cot bé
tong ly tdm, sir dung day dan AC70, AC95, AC150 va cap boc AL-ALLOY.

~ Luéi dién ha thé 0,4KV:Toan bo ludi dién ha thé cia khu vuc nghién ctu da duoc
dau tu xay dyng bang hé thong cap boc van xoan ABC di noi trén cot bé tong ly tam, chi
con rat it cac duong nhanh sir dung day tran.

Lué6i dién chiéu sang:Ludi dién chiéu sang trén cac truc duong chinh caa khu vuc
nghién ctru da duoc bo tri di ngam, cac duong nhanh ludi dién chicu sang di chung cot véi
ludi dién ha the.

Nhan xét: Dé dam bao dap ang cac nhu cau phat trién kinh té can xay dung TBA
110kV Tuan Chéu giam tai cho khu vyuc nghién ctru va dam bao an toan ludi dién.

Nhan xét: TBA 110kV Giéng Pay hién da gan day tai nén can xay dung TBA
110kV Tuan Chau giam tai cho khu vuc nghién ctru va dam bao an toan ludi dién.

e. Hién trang hé théng théng tin lién lac.

Hién khu vuc nghién ciru dugc cdp mang tir tong dai Ha Long. Khu vyc nghién cau
dugc xay dung mang thé hé tiép theo (NGN), cap quang duoc trién khai rong khap. 100%
khu vure c6 song thong tin di dong. Cot ang ten thu phat song di dong dat ty I¢ 0,71 km/cot,
dang duoc xay theo 3 loai chinh A2a, A2b va A2c. Hién trang dung chung co so ha tang
giita cac doanh nghiép trén dia ban con han ché.

Piém phéat song wifi cong cong da duoc trién khai tai 7 diém trong khu vuc nghién
ctru. Tuy dd duoc trién khai nhung do téc do truy cap thip va khong 6n dinh nén chwa dat
dugc két qua nhu mong mudn, chua thu hat dugce dong dao ngudi dan va du khach st dung
dich vu.

Nhan xét: Hé thong cap quang va cac diém thu phat song hién da duoc trién khai ¢
khu vuc nghién ciu pha séng 100% khu vuc nghién ctu. Tuy nhién khu vygc nghién ctu
nam trong khu vuc trién khai tram thu phét séng kiéu méi, than thién voi méi truong nén
can thay thé dan céc cot sang cot chuan loai Ala, A2a cao <50m. Nang cap hé théng wifi
cdng cong Vvéi dung luong cao. Tang ty 1& dung chung co s& ha ting gitra cac doanh
nghiép.

f. Hién trang thoat nwoéc thai, quan ly CTR .

- Thoat nudc thai: Boi véi cac khu db thi va dich vu méi trén dao Tuan Chau sir dung
hé thong thoat nudc riéng hoan toan. Hién khu vuc nay chua dugc dau tu hé thong thoat
nudc thai, nguoi dan tu xa ra kénh, ho, gay 0 nhiém moi trudng canh quan sinh thai trén dao.
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- Quan ly va thu gom chat thai ran

+ Khu vyc nghién ctu hién dang dugc Cong ty MOi truong d6 thi tinh Quang Ninh
chiu trach nhiém thu gom, van chuyén va quan ly chat thai ran. Chat thai ran sinh hoat chu
yéu tir cac khu dan cu, trung tdm thuong mai, chg, nha hang, cong so, truong hoc...

+ Ty 18 thu gom dat khoang 90% lugng chat thai ran phat sinh, van con mot ty 18
nho CTR dugc ngudi dan xu Iy tai chd.

+ Phuong thirc thu gom: Chat thai rin duoc thu gom bang xe day tay tir ngudn phat
sinh va doc theo cac tuyén duong sau d6 dwgc cau truc tiép 18n xe van tai chuyén dung dén
khu xtr Iy chat thai ran caa thanh phd Ha Long.

+ Ddi véi cong tac thu gom CTR trén Vinh tir cac tau thuyén du lich hién duoc cac
cha tau tu thuc hién trén pham vi quan Iy caa mdi tau. CTR tir c4c tau sau khi cap bén cang
khach Tuan Chau duoc hop ddng véi don vi cung cap dich vu (hién nay la cong ty TNHH
Au Lac) chuyén dén co s& xt ly tap trung caa Tinh.

- Nghia trang: Khu vuc nghién ctu hién dang c6 nghia trang rai rac vai dién tich:
0,732 ha

* Danh gia hién trang:

+ Thoat nudc thai: Can sém xdy dung hé théng thoat nudc thai dé dam bao moi
truong va strc khoe nguoi dan trén dao.

+ Chat thai ran: Rac thai thu gom ciing chua dwgc phan loai tai nguon phét thai.

+ Nghia trang: Cﬁn di doi nghia trang rai rac trong khu nghién ctu vé nghia trang
tap trung cua thanh pho Ha Long

g. Hién trang maéi truong.

Khu vyc nghién citu quy hoach co6 dia hinh phong phu, canh quan dep, tiép giap voi
di san thién nhién The gidi Vinh Ha Long, c6 b bien dai, giao thong thuéan tién, phu hop
cho céac hoat dong phét trien dich vy, du lich va nghi dudng;

Nhu:ng nam gan day véi toc do phat trién nhanh chong cua khu vuc, cac hoat dong
xay dung va phét trién giao thong duoc dau tu phat trién, cac van dé bui, tleng on ciing
dang c6 chiéu hudng gia ting, dic biét cao tai cac khu vuc dang tap trung trién khai thi
cong xay dung; Nudc thai, chat thai cling c6 xu hudng ting 1én;

Cac két qua quan tric méi trudng cho thdy moéi trudng nhimg nim nay trén dia ban
thanh phé Ha Long néi chung va khu vuc nghién ctiu quy hoach noi riéng cé chiéu hudng
gia tang; tuy nhién, khu vuc phan khu 8 van la mot trong nhitng diém c6 méi truong con
kha tdt, cac chi tiéu quan tric phan I6n déu nam trong gisi han cho phép, cac khu vuc c6
chi s6 méi trudng cao chua yéu tai cac khu vuc dang tap trung trién khai thi cong xay dung,
phét trién hé thong giao théng; khu vuc tap trung phaét trién du lich, cang bién;

* Moi trudong khong khi: Nhin chung con khé tét, cac van dé 6 nhiém dién ra cuc b
tai cac khu vuc phat trién giao thong, khu vuc tap trung thi cong, trién khai xay dung cac
cong trinh;

Bang MTO1: Két qua quan trac méi trieong khong khi tai khu du lich Tudn Chau

Thong 50 quan trac vao Quy chuan (QCVN)
TT| Thongsd | Ponvi . . . . | 05:2013/ | 26:2010/| 27:2010/
Quy T [ Quy Il QUy IIQUY IV g\ 7 | BTNMT| BTNMT
1 |Poonmax | (dBA) | 81,7 | 865 | 834 | 77,7 - - -
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2 |[PoonTB | (dBA) 69,1 66,3 | 659 | 66,4 - 70 -
3 | b6 rung (dB) 42,7 40,5 | 40,3 | 40,7 - 70
4 | SO2 (ug/m®) | 26,11 | 22,01 | 17,53 | 21,02 350 - -
51|CO (ug/m®) | <7000 | <7000 | <7000 | <7000 | 30.000 - -
6 | NO2 (ug/m®) | 25,22 | 18,91 | 16,7 21 200 - -
7 | O3 (ug/m®) | 20,42 | 18,32 | 13,51 | 15,08 200 - -
8 | TSP (ug/md) | 201 276 80 86 300 - -
Nguon: Béo céo hién trang MT tinh Qudng Ninh nam 2022

TuT e ow o st e o [ron e o T [ ce

! Bl e | s | | | o ] Zi:? e | e e o
E=auy Css s a0 us | ss e Quy L owa | @2 | es | ws | es | s
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Ham lwong bui trung binh 1h cac khu du lich D¢ on trung binh ndm tai c&c khu du lich

* Moi trudng nudc: Hién méi truong nudc khu vyc thanh phd Ha Long dang c6 cac
dau hiéu bi 6 nhiém va suy giam ve trir lwong va chat luong, dac biét la cac khu vuc phat
trién cdng nghiép, cang bién, khu vuec tiep nhan nude thai chua xir ly...;

Khu vuc nghién ctitu quy hoach la khu vyc tap trung phat trién dan cu va dich vy du
lich, c6 chat luong moi truong nudc t6t hon so v&i nhiéu khu vuc khac trén dia ban thanh
phd, tuy céc chi s6 & nhiém dang c6 dau hiéu ting 1én song hau hét cac két qua quan trac
moi truong nwdc mat, nudc ngam, nude thai déu nam trong giGi han cho phép cia QCVN
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Biéu do: Ham lwong cac chat 6 nhiém trong nwéc bién ven beo khu vic TP Ha Long
* Ghi chi: Vi tri cdc diém quan trac: NB1: Giira cau Bai Chay; NB2: Cang B12: NB3: Cang Cai
lan; NB4: Cong Cenco5; NB5: Hon Gac; NB6: Bén tau du lich Bai Chay cii (Pdo Réu); NB7: Bai
Tam Bai Chay; NB8: Sau cho Ha Long 1; NB9: Céng thodt nuét khu vuc cét 3; NB10: Khu nha
bé cét 5; NB11: Cdng than Nam Cau Treang; NB12: Lé Phong; NB13: Cdng cay so 6;
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Bang MTO02: Két qua quan trdc nuwéc ngam nam 2022 tai Giéng G3 — Bai Chay

n I . Thong s0 quan tric vao QCVN 09:
TT | Thongso Don vi Quyl | Quyll | QuyIll | Quy IV| 2008/BTNMT
1 | Nhiét 46 oC 18,6 22,4 23,1 -
2 | pH - 4,24 7,6 7,58 55-8,5
3 | Po mudi %o 0,1 0,1 0,1 -
4 | TS mg/| 111,6 118,7 88,1 1500
5 | P cing mg/l 70,1 76,9 51 500
6 | COD mgl/l 3,4 1,9 5,1 -
7 | NH4* mg/I <0,006 | <0,006 | <0,006 | Giéng 1
8 | NOy mgl/l <0,013 | <0,013 | <0,013 | khdng 1
9 | NOs mg/| 8,298 | 0494 | 7,683 con 15
10 | SO~ mg/I 6,553 6,465 7,37 hoat 400
11 | As mg/l <0,0004 | <0,0004 | <0,0004 | dong 0,05
12 | Hg mgl/l <0,0005 | <0,0005 | <0,0005 0,001
13 | Pb mg/| 0,0045 | 0,0041 | 0,0042 0,01
14 | Cd mgl/| <0,0006 | <0,0006 | <0,0006 0,005
15 | Fe mgl/| 0,0557 | 0,0518 | 0,0642 5
16 | Mn mgl/| 0,1186 | 0,1114 | 0,1386 0,5
17 | Coliform MPN/100ml <3 <3 <3 3

2.2. Ra soat Céc quy hoach, dw &n phét trién dé thi di va dang trién khai

Trong khu virc 1ap quy hoach c6 mét sé du an, quy hoach di va dang trién khai nhu
sau:

, —‘Diéu chinh quy hoach phan khu chire néng ty 1€ 1/2000 Khu du lich va gidi tri qudc
t¢ Tuan Chau, thanh pho Ha Long (Quyét dinh phé duyét s6 924/Qb-UBND ngay
05/5/2015);

- bieu chinh Quy hoach chi tiét khu dan cu ty xay va tai dinh cu-khu 2 phuong Tuan
Chau (Quyét dinh phé duyét s6 2951 /QD-UBND ngay 30/10/2015)

- Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Khu bat dong san tai phuong Tuan Chau, thanh pho
Ha Long (Quyeét dinh phé duyét so 2795/Qb-UBND ngay 26/8/2016)

- biu chinh (Ian 2) Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi cang tau Ngoc Chéu tai
phuong Tuan Chau, thanh pho Ha Long (Quyét dinh phé duyét s6 3999/Qb-UBND ngay
28/10/2016);

- Quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Khu cong vién cong ngh¢ thong tin tap trung Quang
Ninh tai phwong Tuan Chau, thanh pho Ha Long (Quyét dinh phé duyét so 3366/Qb-
UBND ngay 20/6/2018);

- Dy 4n San golf Tuan Chau tai phuong Tuan Chau, thanh phé Ha Long, tinh Quang
Ninh;

- Dy 4n dau tu xay dung va kinh doanh nha & Khu biét thw Morning Star va Khu bigt
thuy Hoang Long tai phuong Tuan Chau, thanh pho Ha Long.

Mot s0 du &n phi hop véi Pieu chinh QHC72 can duoc cap nhat vao quy hoach
phéan khu. Tuy nhién mot so quy hoach chua phu hop, can co nhitng diéu chinh d¢é tuan thu
dinh huéng QHC da duoc phé duyét.

23



2.3. Danh gid tdng hop

2.3.1. Vai tro, vi tri khu veec phan khu 6

Nho hé sinh théi du lich hoan chinh cing déng thai thic ddy phat trién dong bo ha
tang giao thdng cung quy hoach xac dinh hudng phat trién d6 thi theo hanh lang ven bién
Vinh Ha Long, khu vuc phan khu 6 véi quy md va vi tri trong yéu duoc nhan dinh sé tro
thanh trung tdm d6 thi mei cua Ha Long trong twong lai. Khu vyc da thu hut sy dau tu
manh m& cua nhiéu tap doan... Nhitng to hop du an vui choi, nghi dudng, thuong mai quy
mo dang ngay cang gép phan dua Tuan Chau tro thanh trung tam, diém ty cia cac hoat
dong du lich, van hoa, giai tri.

2.3.1. Phan tich SWOT
a) Thudn loi:

- Thanh phd Ha Long néi chung, khu vuc Tuan Chéau Thing néi riéng nam ké bén
Di san thién nhién thé gigi Vinh Ha Long;

- Hé thdng céc co so ha tang do thi va dich vu da va dang hinh thanh tao diéu kién
cung cap cac dich vu chat luong cao phuc vu cho phat trién trién du lich. HE thong co s&
dang tiép tuc duoc cai thién, ndng cap nhanh chong;

- Chinh sach thu hut dau tu ning dong, hap dan cia Chinh quyen tinh Quang Ninh,
thanh pho Ha Long tao niém tin cho cac nha dau tu dén phat trién tai thanh pho Ha Long.

b) Khé khdn:

- Dieukién quy dat han ché, trong boi canh nhu cau dy 4n dau tu xay dyng rét lon
dan téi phai khai thac quy dat doi nui, lan bién, anh hudng téi canh quan va méi truong tai
khu vuc, tac dong manh téi di san vinh Ha Long. Cong t&c lan bién anh huong dén canh
quan moi truong vinh Ha Long;

- Khong gian bi chia cét thanh cac khu vyc doi hoi phai dau tw nhiéu vé ha tang
giao théng ket noi. Hé thong giao thdong két noi da bi qua tai khi vao mua du lich va khi cai
tao nang cap;

- Hé thdng giao thong cong cong chua phét trién, phuong tién giao thdng ca nhan
cua cua nguoi dan va du khach tang nhanh, gay qua tai ti ha tang giao thong;

- Céc khu d6 th, dich vu xay dung chua hoan thién, anh huong téi moéi truong,
canh quan va chat lugng song cua nguoi dan.

- Dic trung kién trac canh quan chua hinh thanh rd nét, viéc phat trién cac dy 4n
doc lap thiéu cdng cu dinh hudng veé kién trac canh quan c6 nguy co tao ra su 1on xon,
khong hinh thanh ban sac chung.

c) Co hoi:

- Heé thdng ha tang giao thong két néi dang hoan thién nhanh chéng tao két néi
nhanh Ha Long vai thé gigi va cac nudc trong khu vuce, qua do thac day phat trién cac linh
vuc thuong mai, du lich, tai chinh va hoat dong khoa hoc cong ngh¢;

- Cac chuong trinh dy an caa cac nha de‘@u tu trong nudc va quéc té dang nghién
Cttu phat trién trén dia ban thanh pho Ha Long sap hinh thanh s€ tao ra cac co s¢ ha tang
dich vu chat Iwgng cao, phuc vu phat trién du lich va dich vu tai dia phuong.
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d) Thach thirc:

- Chinh sach phat trién nang dong cia cac dia phuong trén dia ban tinh Quang
Ninh va cac dia phuong lan can ciing s€ tao su canh tranh phat trién, chia sé nguon luc dau
tu, khong tap trung duy nhat cho thanh pho Ha Long nhu trong giai doan vira qua.

- Cac van dé mau thuan gifra phat trién du lich chét lwong cao va luong khach tap
trung dong, gitra phat trién kinh te xanh va nen kinh t€ khai thac tai nguyén hién co, gitra
phat trién phuc vu du lich va phat trién phuc vu cu dan do thi.

- Tac dong cua bién ddi khi hau, 1an bién, khai thac doi nui ... tao ra nhiéu thach
thirc cho mo6i trrong tu nhién, moi truong Xa hoi va chat luong du lich.

- Céc chuong trinh du 4n dau tu véi nhiéu tham vong cua cac nha dau tu tao ra
nhiéu thach thirc doi voi canh quan, méi truong cua thanh pho Ha Long.

2.4. Cac van de can giai quyét

- Trén co s& nén ban dd dia hinh ty 18 1/2000 cip nhat va danh gia hién trang khu
vue, nghién ciu cac khu chirc niang duge dinh hudng theo Quy hoach chung, dé xuat
phuong 4n quy hoach phan khu dam bao tuan thu dinh huéng chung dong thoi phu hop véi
diéu kién dia hinh va hién trang xay dung tai khu vuc, ddm bao phuong an quy hoach dugc
kha thi, han ché di doi cac khu dan cu di 6n dinh, han ché san gat dia hinh.

- Ra soat cap nhat chinh xac ranh gioi cac du an da va dang trién khai trén dia ban,
doi chiéu véi QHC 72 dam bao tuan thu quy hoach cap trén;

- Trén co so cac khu dan cu hién trang va khu dan cu moi duoc dinh huéng hinh
thanh theo Quy hoach chung, tinh toan b tri cac cong trinh ha tang x3 hoi cap don vi &
(truong tiéu hoc, trudng mam non, tram y té, nha vin hoa khu dan cu, san tap thé thao,
cong vién vuon hoa nhém nha &...) phuc vu dan cu dam bao tiéu chuan, quy chuan vé quy
mo di¢n tich, ban kinh phuc vu.

- Khai thac canh quan khong gian mét bién, tao hinh anh dic trung cho khu vyec.

- Bao vé khong gian canh quan dbi rimg

- B6 tri bd sung cac khu dat quc phong, dat an ninh theo Quy hoach dat quc
phong, an ninh.
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PHAN 3. CAC TIEN PE LAP QUY HOACH
3.1. Muc tiéu 1ap quy hoach

- Cu thé héa cac dinh huéng cia Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén nam 2040
da dugc Thu tudng Chinh pha phé duyét ai Quyét dinh sé 72/QD-TTg ngay 10/02/2023.

- X4c dinh céc giai phap cu thé vé t6 chac khdng gian, ha ting ki thuét va moéi truong
cho toan bo khu vuc dao Tuan Chau dé kiém soét phat trién cho cac du an dau tu cu thé
trén dia ban lam co s& kéu goi, thu hut cac nha dau tu dén tham gia phat trién du an;

- La co so phap 1y dé trién khai lap cac d6 an quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500, 1ap dy &n
quan Iy du tu xay dung va kiém soat phat trién do thi theo quy hoach trén dija ban.

3.2. Tinh chit khu vue lap quy hoach

Theo d6 &n “Quy hoach chung thanh phd Ha Long dén ndm 2040” dwoc Thu twéng Chinh
phu phé duyét tai Quyet dinh s6 72/QD-TTg ngay 10/02/2023). Xac dinh Khu vuc nghién ciu
diéu chinh quy hoach thuéc phuong Tuan Chau (Phan khu 8) c6 tinh chat

- La khu du lich sinh thai, van hoa, giai tri cao cap d6 thi, trung tdm dich vy, thuong
mai tam c& quoc te.

3.3. Pinh hwéng ciia quy hoach chung ddi véi khu vue 1ap diéu chinh quy hoach

Trong QHC 72, phan khu 8 & vi tri phia Tay thanh phé, bén bo vinh Ha Long, la
khu vuc trong tdm phat trién dich vu du lich caa thanh pho.

a. Tinh chat, chic ndng: La khu du lich sinh thai, van hoa, giai tri cao cap do thi,
trung tdm dich vy, thuong mai tam c& quoc te.

b. Quy mé:

- Dién tich tu nhién khoang 1.051,00 ha;

- Dién tich dat xay dung khoang: 799 ha

- Dan s6 dén nam 2040 khoang 52.000-56.000 ngudi;

c. Pinh huéng phat trién:

Hinh thanh khu d6 thi du lich sinh théi - van hod, vui choi giéi tri, thé duc th¢ thao cao cap; trung
tam dich vy, thuong mai tam ¢& quoc t€. Khu vire ven bién phat trién hé thong cac cong vién cay
xanh, vui choi giai tri, bai tam va hé thong cac bén thuyén phyc vu giao thong duong thuy gop
phan thuc day phat trién kinh té, 6n dinh dan sinh, ndng cao muc song thu nhdp cho nhan dan
trén dia ban.

Phat trién kinh té nong nghiép sinh thai gén véi cong ngh¢ cao hd trg cac kmh té dich vu
chung cta tinh Quang Ninh va dich vu du lich cta thanh ph6 Ha Long, phat trién da dang cac
san pham du lich mo6i nhu du lich nghi dudng, trai nghiém, kham pha, bo trg' cho san pham du
lich thanh pho Ha Long.

Hoan thién Khu vui choi giai tri qudc Tuan Chau; nghién ctru xdy dung nha hat Opera
va khu cong ngh¢ thong tin tp trung, ai phia Dong Béc phuong Tudn Chau, phit trién céc
khu du lich sinh thai va vui choi giai tri; diéu chinh tuyén duong xuyén dao dé phu hop két noi
ha tang k¥ thuat; bo tri cdc quy dat tai dinh cu phuc vu cac du an trén dia ban Thanh pho.

‘ Diéu chinh quy hoach ving dém diém di tich Ao ca Bac Ho gén v6i diéu chinh khu vuc
doi phia Nam va khu dat nong nghi€p vao quan thé di tich dé€ bao ton, ton tao hinh thanh diém
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tham quan 4n tuong; Sap xép cac don vi hanh chinh cp don vi &, ; Xac dinh vi tri cang c4 nhim
gin gilr va phat huy nganh nghé truyén thong cua dan cu trén dia ban phuong Tuan Chau.

Tang cao trung binh: 3-6 tang, Tang cao ti da: 50 ting; Cho phép nghién cliru bb tri
mot sO cong trinh klen truc cao tang lam diém nhan cho khu du lich dio Tuan Chau.
Khuyen khich phat trién khu & thdp ting, mat do thip, dan xen vao cdy xanh mit nudc.
Tang cao cong trinh phai phu hop voi canh quan, dac diém dija hinh timg khu vyc, khong
1am can tré, che chan cic diém nhin canh quan dep.

Mat do xay dung phi hop voi chiic ning cong trinh va dién tich 16 dat. Xay dung
mat do cao tai khu vuc trung tdm, ben thuyén; Khuyén khich xay dung mat dé thap, danh
dién tich cho cady xanh va khong gian dich vu du lich sinh thai. Mat d6 xay dung gop: 20-
40%.

Cong so: Bb sung, hoan thién hé théng cac cong trinh co quan quan 1y cip do thi va
phuong.

Cong nghiép: Ting budc chuyén d6i cac co sé cong nghiép phan tin sang chirc
nang dich vu do thi.

Thuong mai: bd sung cac co s¢ dich vu thuong mai doc cac truc dudng chinh do thi
dé phuc vu nhu cau khu vyc va thanh pho.

Vin hoa: Hinh thanh cac trung tdm van hoa cap thanh phd, cip do thi tap trung.

Y te: Cai tao md rong tram y te phuong két hop voi cic co s y te hién co tai khu
vuc d€ phuc vu nhu cau kham chira bénh cia ngudi dan.

Gi4o duc: Bo sung va hoan thién cac co s& gido duc tai cac don vi & theo quy dinh
va quy hoach dugc duyét.

Xéc dinh rg ranh giéi, hi¢n trang di¢n tich ring da tich hop vao quy hoach tinh, c6
phuong an bao vé va phat trién rimg dé dam bao d6 che phu theo Nghi quyet 19/NQ-TU
ngay 28/11/2019 cua Ban Thuong vu Tinh ty vé phat trién 1am nghiép bén viing dén nim
2025, tim nhin dén nam 2030; (ii) Xac dinh dién tich thu hol cua Ban quan ly rimg dac
dung canh quan moi truong thanh phé Ha Long theo Quyet dinh 2012/Qb-UBND cua
UBND tinh ngay 04/6/2018 ban giao trén dia ban phuong Tuan Chau dé to chic quan ly,
bao vé theo quy dinh.

Phén khu 6 dwoc xdc dinh trong QHC thanh phé Ha Long dén nam 2040
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3.4. Cac chi tiéu kinh té k§ thuit chii yéu ciia dd 4n
Céc tiéu chuan kinh té - ky thuat 4p dung cho d6 &n theo tiéu chuan do thi loai |

Céc chi tiéu co ban vé st dung dat, cac cong trinh ha ting x4 hoi, nha &, ha ting du
lich va ha tang ky thuat tuan tha theo cac quy dinh tai QCVN 01: 2021/BXD - Quy Chuan
xay dung viét Viét Nam Quy hoach Xay dung, QCVN 07: 2010/BXD - Quy Chuan ky
thuat quoc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat do thi, dinh huéng tai d6 &n quy hoach chung
thanh phé Ha Long dén nim 2040, va cac tiéu chuin, quy dinh hién hanh.

Céc chi tiéu moi truong, tiéng on, khi thai, réc thai, nudc thai, phong Chong chay no, vé
sinh c¢ng nghiép, khoang céch ly, hanh lang ha tang k¥ thuat...theo tiéu chuan, quy chuan
chuyén nganh hién hanh.

Bdng chi tiéu kj thugt chinh ciia dé dn nhw sau:

STT Hang muc Pon vi tinh | Chi tiéu ciia d6 4n
I | Téng dién tich toan khu varc nghién ciru ha 1.051,00
Il | Quy md dan sé du kién nguwoi 56.000

I | Quy mé dit dai
3.1 | Ddt xay dung dé thi ha 731,55
3.2 | Céc chi tiéu si dung dat
Pat nhom nha o m? dat /nguoi 66,10
Pit cay xanh nhom & m? dat /nguoi 7,5
Truong mam non (50 hoc sinh/1000 dan) m?/hoc sinh 7,7
Truong tiéu hoc (65 hoc sinh/1000 dan) m?/hoc sinh 3,1
dTglrf)c‘yng trung hoc co sd (55 hoc sinh/1000 m2/hoc sinh 3.7
IV | Tdng cao toi da
Nha & cao tang tang 9-50
Nha & thap tang tang 6
Cong trinh cong cong tang 2-5
ICi:g:]g trinh c6ng cong hon hop, dich vy du ting 5-108
V| Mdr dj xay deng (mdt dg gop)
1 | Pité
- | Nha ¢ hién trang cai tao chinh trang % 40 + 80
- | Nha & mai thap tang % 40 + 60
- | Nha ¢ cao tang % 35 + 65
Cong trinh dich vy hon hop % 30 + 80
Cong trinh dich vu du lich % 20 + 66
VI | Ha tang ky thudt do thi
- | Cép nuéc:
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STT Hang muc Pon vi tinh | Chi tiéu cia d6 an
+ | Cdp muéc sinh hogt lit/nguwoi/ng.d 150
+ | Cdp mwéc cong trinh céng céng hon hop littm2san/ng.d 2
+ | Nudc tuoi cay lit/m?-/ng.d 3
+ | Nwoc rua duwong littm2 ng.d 0,5
- | Cép dién:

+ | Cdp dién nha biét thy KW/nguoi 5

+ | Cdp dién nha lién ké KW/nguoi 3

+ | Nha ¢ hién trang cai tqo chinh trang KW/nguoi 2

+ | Nhatré, mau gido, trwong hoc... KW/chau 0,2

+ | Cong trinh cdng céng hon hop W/m?2san 30

+ | Chiéu sdng dwong pho W/m? 1,2

+ | Chiéu sdng cong vién, vieon hoa W/m? 1

- | Thoat nudc thai

+ | Nuoc thdi sinh hogt lit/nguwoi/ng.d 150

+ | Ty lé thu gom nuwoc thai % 100

+ | Nuoc thai dich vu cong cong lit/nguwoi/ng.d 2

- | Chat thai ran Kg/ng.d 1,1

- | Chi tiéu thdng tin lién lac may/1000dan 250
Chi tiéu giao thong:

+ | Chiéurgng 1 lan xe mét/lan 3-3,75

+ | Chiéu réng lan di bé mét/lan 0,75

* Chi tiéu sir dung dét don vi ¢ trong khu vyuc binh quan 66,10 m?/nguoi, dam bao tuan
thu QHC 72 (chi tiéu QHC dén nidm 2040 1a 65,1 m?/.

* Chi tiéu dat cay xanh nhém nha & dat 7,5 m¥ngudi, dat mic 2m2/nguoi theo QCVN
01:2021/BXD.

* Chi tiéu dat truong mam non, tiu hoc va THCS chua dat QCVN 01:2021/BXD
(Quy chuan: mam non 12 m2/hoc sinh; tiéu hoc va THCS 10 m2/hoc sinh)

N Chi tiéuqdét cong cong don vi & trong khu vuc binh quan 1,97 m?/ngudi, dat muc
toi thiéu tiéu chuan d6 thi loai I 1a 1,5 m2/ngudi.

Tai P6 an Quy hoach viéc phan bé sé lwong trirong hoc tai cac tiéu khu va don vi ¢
dd dam bao so lwong va ban kinh phuc vu khong qua 500m (do dac thu khu vec quy hoach
cd cac cong trinh xen ké trong khu ddn cuwr hién trang phéat trién on dinh va danh hweng boi
dia hinh tir nhién nén quy dat khé bé tri mo réng va bé i dia diem méi dé dau tw xdy
dung, sap Xép cdc co sé gido duc). Mat khéac, Phan khu 8 1a khu viee ddc thu, véi tinh chat
chinh 12 trung tam du lich, d@6 thi dich vu va vui choi gidi tri cao cap nén nhieu khu vic
phét trién bdt déng san nghi duong; dan s6 tang thém chu yéu la dan sé quy doi (dan so
hién trang khodng 3.000 nguwoi, dan sé phat trien mai khodang 53.000 nguwoi), khéng phdi
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dan sé thuong trii dé sir dung ha tang xa héi tai khu viec. Bn canh do, nhiéu khu vuc dir &n
da thuc hién tu nhiéu nam trucc day nén da hinh thanh khu dan cw, nhom o hién trang.

PHAN 4. TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN
4.1. Quan diém, nguyén tic t6 chirc khong gian kién triic cinh quan
~ Qua nhiéu nam xdy dung va phét trién, dén nay dao Tuan Chau da tro thanh mot

diém du lich noi tieng. Vai su da dang ve vén hoa, xa hoi va tu nhién qUng mot vi tri doc
dao hudng ra Vinh Ha Long, Tuan Chau tiép tuc hudng téi tro thanh diém den co6 tam voc
quoc té vai mot tuong lai phat trién thich ing va bén virng.

D40 ngoc Tuan Chau s& 1a noi dé tim t6i khong gian sbng va nghi dudng thi vi,
dang cap ngay gitra long di san thién nhién véi nhirng trai nghiém da dang va doc dao.

V6i muc tiéu Tao dung khong gian canh quan da dang dé dem lai nhitng trai nghiém
doc dao cho nguoi dan va du khéch, cac chién luoc — y twong phét trien chinh cho khu vuc
lap quy hoach la:

Tuan Chau N
g GENIUS LOC
2 Ar
% GENIUS LOCI
(")
%0/
./,,03

1. Gin giir va bao vé cac gia tri vé cau tric 2. Khai thac huéng nhin doc dao ra vinh Ha
dia hinh canh quan ty nhién tai khu vuc 18i Long: Hinh thanh cac tuyén — hanh lang
trung tam dao, xay dung nhiing két ndi huéng tam nhin ra phia ngoai vinh hoic vé
manh mé méi & khu vuc ngoal vi xung phia trong trung tam dao

quanh 16i trung tam
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3.. Khong gian mit nuéc 1a yéu té canh
quan quan trong nhat, 1a khung phét trién
cho hé thong khong gian mo toan khu vyc.

5. Xay dung cac két ndi giao thong da dang
mang lai nhiing trai nghiém khac nhau cho
du khach: str dung cac phuong tién giao
thong thai it carbon, xe dap, thuyén, 16i di
cho nguoi di b

4.2. To chirc khong gian tong thé

4. Hinh thanh cac khéng gian m¢ da dang,
két ndi vai cac tién ich xd hdi va van hoa.
Tao dung su két ndi giita hé thong khéng
gian mo tir tong thé toan dao ti cac khu
vuc, cac khu dan cu — nhém nha ¢ va toi
tirng cong trinh

‘ %
2o\

B

6. Xay dung d6 thi hién dai, cd chat luong
séng tién nghi cao, moi truong canh quan
trong lanh, dugc cung cip du ning lwong,
nhiéu lya chon phuong tién di chuyén than
thién moi truong, hé thdng cong trinh nha ¢
va tién ich céng cong hién dai, d& dang tiép
can bang 16i di bo

~ Trén co s6 nhitng yéu cau khung cua QHC thanh phdé Ha Long, hién trang khu vurc,
hé thong duong giao thong, chire nang sir dung dat va ranh giéi pham vi cac quy hoach, du
an dang trién khai, tong thé phan khu 8 phan thanh 03 khu vuc chinh nhu sau:
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a) Khu vuc phia Pong Bic dao Tuan Chau (Tiéu khu 8-1):
- Dién tich 324,90 ha
- Dan sb khoang: 3.857 nguoi.
- Pinh huéng phat trién:

+ Bao gém cac chirc nang: khu dan cu hién trang da duoc xay dung theo du an, khu
cong vién vui choi giai tri hién hitu, khu di tich lich sur - nha Iuu niém Bac Ho tai dao Tuan
Chau, khu resort nghi dudng hién hitu, cac cong trinh du lich dich vy hdn "hop —trung tam
dich vu du lich va trung chuyén hanh khach, Khu khach san - can ho cao cap.

+ Phét trién trén co s khu dan cu phuong Tuan Chéau hién hitu, bao gom céc chuc
nang: khu dan cu hién trang cai tao, khu dan cu méi, , trung tam y té, cac cong trinh hanh
chinh cua phuong Tuan Chau va cac cong trinh cong cong khu & khac (truong THCS,
truong tiéu hoc, truong mam non, tramy te...),

_ +Cong trinh dich vu hdn hop (trung tim mua sam, ban I¢ két hop van phong, khu
hon hop dich vy thuong mai — nha ¢), khu cong vién cong nghé thong tin tap trung tinh
Quang Ninh, khu cong vién vui choi tré em, khu cong vién cay xanh chuyén dé (cong vién
lang hoa).

+ Phét trién khu cdy xanh cong vién chuyén dé (Safari, san golf..)
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BPInh huéng phat trién khu Tiéu khu 8-1
b) Khu vuc phia Dong Nam dao Tuan Chau (Tiéu khu 8-2):

- Dién tich 246,60 ha

- Dan s6 khoang: 16.792 ngudi.

- Binh huéng phét trién:

+ Khu vuc phia Nam da0 gan véi cac cang Tuan Chau va khu vinh marina méi phia
Nam, bao gém céc chire niang: khu di tich ao ca Bac Ho, khu dat an ninh quéc phong, khu
cong trinh ha ting dau mdi — bén tau Tuan Chau, cbng trinh cong cong do thi cua thanh
phd (cho ndng san), cac khu dan cu dang trién khai thuc hién theo du &n (dy an d6 thi cang
Ngoc Chau), cac khu dan cu méi va cac cong trinh thuong mai dich vu hon hop (Cac cong
trinh hdn hop dich vu thuong mai, du lich vavui choi giai tri — bén du thuyén phia Nam).
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Binh hiréng phét trien khu Tiéu khu 8-2
¢) Khu vuc phia Tay d4o Tuan Chau (Tiéu khu 8-3):
- Dién tich 479,50 ha
- Dan s6 khoang 35.351 ngudi.
- Binh huéng phét trién:

+ Bao gom cac chuc ning: khu ciy xanh — san golf, gan céc cong trinh dich vu hdn
hop

+ Khu vyc trung tam méi cia dao, bao gom céc chirc nang: khu cc cong trinh dich
vu Cau lac bd san golf, cong trinh cdng cong cua thanh phd, khu cdy xanh cbng vién
chuyén dé, quang truong I8 hoi va to chire su kién, khu trung tim thuong mai két hop dich
vu du lich ven bién.

+ Khu dan cu méi, khu nha ¢ & xa hoi, khu dich vy thuong mai hén hop (khu hau can
va thuong mai du lich, giai tri ben du thuyén phia Nam, Trung tam hoi nghi quoc t€), cac
khu du lich nghi dudng va hé thong cay xanh mat nudc canh quan.

34



PInh huéng phat trién khu Tiéu khu 8-3

4.2. Pinh hwéng Kién tric canh quan, hinh thai kién tric va canh quan db thi

Bang viéc tao nén dong kénh két ndi mat nudc khu cang tau hign hiru vé phia béc
cua ddo, vira cai thién tinh trang luu chuyén dong nudc, vira tao canh quan lam ting gia tri
sur dung dat trén dao. Dong kénh Bac - Nam nay khong nhirng la noi to chic moi hoat dong
vui choi giai tri va thé thao dudi nudc, ma con dinh hinh nén cau trdc phan khu chirc nang
cua toan khu vyc.

4.3. Mot s’f) ndi dung diéu chinh chinh so véi Quy hoach phan khu di dwoc phé duyét
theo Quyet dinh so 5222/QD-UBND ngay 12/12/2019 cia UBND tinh Quéng Ninh veé
viéc phé duyét Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 Phan khu 08.

- Piéu chinh t6 chic khéng gian va chuyén ddi chirc ning sir dung dat tai mot s vi
tri:

+ QHPK 5222 chia thanh 07 tiéu khu; QHPK Ky nay diéu chinh thanh 03 tiéu khu

+ QHPK 5222 1a d4t quy hoach Khu céng vién cong nghé thdng tin tap trung cua
thanh pho, QHPK ky nay diéu chinh la da thwong mai dich vu

~ +QHPK 5222 tai tiéu khu 8-1 1a dat nhom nha ¢ dw &n, QHPK ky nay dieu chinh I
dat cay xanh

+ QHPK 5222 tai tiéu khu 8-3 1a dat nhém nha méi, QHPK ky nay dicu chinh la dat
cay xanh cong vién chuyén dé ( Khu Safari)

+ QHPK 5222 tai tiéu khu 8-7 1a dat nhém nha m¢, QHPK ky nay diéu chinh 14 dat
nha ¢ x& hoi.
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PHAN 5.

QUY HOACH SU DUNG PAT

5.1. Tong hop quy hoach sir dung dit

Cai tao, chinh trang va diéu chinh co céu st dung dat mot sd cac du an da va dang
trién khai trong khu vuc, diéu chinh chi tiéu stir dung dat mot sé khu vuc cho phii hop véi
diéu kién thyc té, nhu cau phat trién va dinh hudng quy hoach str dung dét trong Quy hoach
chung thanh phé.

Téng dién tich 14p quy hoach: 1. 051,00 ha, trong do dién tich dat xay dung trong
khu vyc khoang 731.55 ha, chlem 69,61% tong dién tich 1ap quy hoach.
Bing tong hop co ciu siv dung dit cdc tiéu khu

STT Céc tidu khu Dién tich (ha) Dan sb dy kién
(nguoi)
1 Tiéu khu 8-1 324,90 3.857
2 Tiéu khu 8-2 246,60 16.792
3 Tiéu khu 8-3 479,50 35.351
Tong 1.051,00 56.000
Bing tong hop sir dung dat khu vue l4p quy hoach
T Thanh phin dét D‘E’g{g‘"’h T(g/;;’
| | PAT XAY DUNG PO THI 731,55 69,61
1 | DAt nhom nha ¢ 259,67 24,71
- Pdt nhém nha & hién trang cdi tao 123,19 11,72
- | Pat nhém nha ¢ méi 105,64 10,05
- | Nha 6 xd hoi 30,84
2 | Bat hdn hop nhoém nha ¢ va dich vu 118,21 11,25
3 | Patdich vu du lich 79,81 7,59
4 Dé,t dich vu (Thuong mai, dich vy, van phong, 66.79 6.35
khach san,..)
5 Dit cdy xanh sir dung han ché 17,25 1,64
6 | it vin hoa 0,13 0,01
7 | DPatyté 2,92 0,28
Pty té cap dé thi
Dty té cap khu &
8 Dit cong cong, dich vu 5,37 0,51
9 Pit gido duc dao tao 8,16 0,78
- Pt triong THCS, tiéu hoc, mam non 4,42 0,42
- Mam non 2,15 0,20
- Tiéu hoc 1,14 0,11
- THCS 1,14 0,11
- Dt treong trung hoc phé théng 3,74 0,36
10 | Dét thé duc thé thao 0,00 0,00
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11 | Dat cay xanh sir dung cong cong 74,05 7,05
- Pt cdy xanh sit dung cong céng cdp do thi 31,94 3,04
- Pat cdy xanh swr dung cong cong ccfp nhom o 42,11 4,01

12 | Dét di tich, ton gido 9,44 0,90

13 | Pat bai d0 xe 1,57 0,15

14 Giao thong do thi 83,30 7,93

15 | Pét ha tang k¥ thuat khac 4,87 0,46
Il | PAT KHAC 319,45 30,39
1 Dit nghia trang 2,44 0,23
2 | Dt An ninh 0,16 0,01
3 | Pt qudc phong 9,48 0,90
4 Mit nudc, song subi, kénh muong 8,19 0,78
5 | Mit nudc bién 143,62 13,66
6 Dit cdy xanh canh quan, d6i nui, bai tim 66,84 6,36
7 Pit cdy xanh chuyén dung 0,00 0,00
8 | bat TDTT ngoai troi - san Golf 86,44 8,22

TONG 1.051,00 100,00
\
5.2. Quy hoach sir dung dat cac tiéu khu o
Bdng quy hogch s dung dat tieu khu 8-1
TT Thanh phin dét D“i’ﬁat)‘ch T(g/;;’
| | PAT XAY DUNG PO THI 278,55 85,73
1 | Patnhém nha & 87,57 26,95
- | Dat nhém nha & hién trang cdi tao 84,34 25,96
- | Bdt nhém nha ¢ méi 3,23 0,99
- | Nha o xd hoi 0,00
2 | Bat hon hop nhom nha & va dich vu 14,48 4,46
3 | Pt dich vu du lich 32,96 10,14
4 Dé:c dich vu (Thuong mai, dich vu, vin phong, 54 97 16.70
khach san,..)
5 | Pat cay xanh st dung han ché 13,56 4,17
6 | Dat vin hoa 0,09 0,03
7 | Datyté 2,92 0,90
Pt y té cap dé thi
Pt y té cap khu ¢
8 | Pt cong cong, dich vu 0,00 0,00
9 | Pit gido duc dao tao 6,64 2,04
- | Pbdt truong THCS, tiéu hoc, mam non 2,90 0,89
- Mdm non 0,62 0,19
- Tiéu hoc 1,14 0,35
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- THCS 1,14 0,35
- | Ddt truong trung hoc phé thong 3,74 1,15
10 | bAt thé duc thé thao 0,00 0,00
11 | Bt cdy xanh str dung cong cong 43,63 13,43
- | Pt cdy xanh sir dung cong céng cap dé thi 10,45 3,22
- | Pt cdy xanh sir dung céng céng cap nhém ¢ 33,18 10,21
12 | Bt di tich, ton gido 4,91 1,51
13 | Dét bii d6 xe 1,33 0,41
14 | Giao thong do thi 15,56 4,79
15 | Pt ha tang k§y thuat khac 0,63 0,19
Il | PAT KHAC 46,35 14,27
1 | Dat nghia trang 2,44 0,75
2 | Pat An ninh 0,16 0,05
3 | Pat qudc phong 0,10 0,03
4 | Mat nudc, song sudi, kénh muong 8,19 2,52
5 | Mat nudce bién
6 | Pt cay xanh canh quan, ddi nui, bai tim
7 | Dét cay xanh chuyén dung 0,00 0,00
8 | Pat TDTT ngoai troi - san Golf 0,00 0,00
TONG 324,90 100,00
Bdang quy hogch si dung dit tiéu khu 8-2
TT Thanh phin dét D‘%g;)“h T({{/:;*
| | PAT XAY DUNG PO THI 155,74 | 63,15
1 | Dat nhom nha & 83,75| 33,96
- | DBdt nhém nha & hién trang cdi tqo 38,85 15,75
- | Pdt nhém nha ¢ méi 44,89 | 1820
- | Nha o xa hoi 0,00
2 | Bat hon hop nhom nha & va dich vu 7,02 2,85
3 | Pétdich vu du lich 0,55 0,22
4 Dért dich vu (Thuong mai, dich vy, van phong, 11,52 4,67
khach san,..)
5 | Pt cay xanh st dung han ché 3,69 1,50
6 | Dét vin hoa 0,04 0,02
7 | Pityté 0,00 0,00
Pt y té cap dé thi
Pty té cap khu ¢
8 | Pat cong cong, dich vu 2,16 0,87
9 | Pét gido dyc ddo tao 0,55 0,22
- | Pat truong THCS, tiéu hoc, mam non 0,55 0,22
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- Méam non 0,55 0,22
- Tiéu hoc 0,00 0,00
- THCS 0,00 0,00
- | Pdt truong trung hoc phé théng 0,00 0,00
10 | Dét thé duc thé thao 0,00 0,00
11 | Bt cay xanh st dung cong cong 0,17 0,07
- | Ddt cdy xanh sir dung cong cong cap dé thi 0,00 0,00
- | Ddt cdy xanh sir dung céng céng cap nhom o 0,17 0,07
12 | P4t di tich, ton gido 4,53 1,84
13 | Dit bii dd xe 0,24 0,10
14 | Giao thong do thi 38,23 15,50
15 | it ha tang k¥ thuét khac 3,29 1,33
Il | PAT KHAC 90,88 | 36,85
1 | it nghia trang 0,00 0,00
2 | Dit An ninh 0,00 0,00
3 | bit qudc phong
4 | Mat nudc, song subi, kénh muong 0,00 0,00
5 | Mit nude bién
6 | DAt cay xanh canh quan, dbi nai, bi tam
7 | Pét cay xanh chuyén dung 0,00 0,00
8 | Pat TDTT ngoai troi - san Golf 0,00 0,00
TONG 246,62 | 100,00
Bdng quy hoach si dung dit tiéu khu 8-3
TT Thanh phin dét D‘%;]‘at)‘c" T(g/;)e
| | PAT XAY DUNG PO THI 297,26 62,00
1 | Dat nhom nha & 88,35 18,43
- | Pdt nhém nha & hién trang cdi tao 0,00 0,00
- | Ddt nhém nha ¢ méi 57,51 11,99
- | Nha o xd hoi 30,84 6,43
2 | Pat hdn hop nhom nha & va dich vu 96,71 20,17
3 | Patdich vy du lich 46,30 9,66
4 E;;C(ECS}; r:/,1._1.)(Thu0ng mai, dich vu, van phong, 100 0.21
5 | Pat cady xanh sur dung han ché 0,00 0,00
6 | Dét viin hoa 0,00 0,00
7 | Patyté 0,00 0,00
Pty té cap dé thi
Pt y té cap khu &
8 | bt cong cong, dich vu 3,21 0,67
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9 | bat giao duc dao tao 0,98 0,20
- | Pat truong THCS, tiéu hoc, mam non 0,98 0,20
- Mdm non 0,98 0,20
- Tiéu hoc 0,00 0,00
- THCS 0,00 0,00
- | Ddt truong trung hoc phé théng 0,00 0,00
10 | DAt thé duc thé thao 0,00 0,00
11 | Bt cay xanh st dung cong cong 30,25 6,31
- | Pdt cdy xanh sir dung cong cong cap dé thi 21,50 4,48
- | Pdt cdy xanh sir dung céng céng cap nhom ¢ 8,75 1,83
12 | P4t di tich, ton gido 0,00 0,00
13 | Dét bai d6 xe 0,00 0,00
14 | Giao thong do thi 29,50 6,15
15 | Pat ha tang k¥ thuat khac 0,95 0,20
Il | PAT KHAC 182,22 38,00
1 | Dat nghia trang 0,00 0,00
2 | Dt An ninh 0,00 0,00
3 | Pat qudc phong
4 | Mat nudc, song subi, kénh muong 0,00 0,00
5 | Mit nude bién
6 | Pt cay xanh canh quan, ddi nai, bai tim
7 | Pét cay xanh chuyén dung 0,00 0,00
8 | Pat TDTT ngoai troi - san Golf 86,44 18,03
TONG 479,48 | 100,00

5.3. Quy hoach chirc ning sir dung dit:

5.3.1. Cac khu dich va, du lich va hén hep:
- bat dich vu du lich: 79,81ha
- Pét dich vy (thuwong mai, dich vy, van phong, khach san...): 66,79ha
- P4t hdn hop: 118,21ha

Véi quan diém da dang hoa céc loai hinh du lich va du lich, mang dén nhing trai
nghiém du lich khéc nhau, cac khu du lich — dich vu du lich va hdn hop duoc bé tri tai
nhiéu vi tri trong khu vuc 1ap quy hoach khai thac cac vi tri tiém niang khac nhau va voi
nhiéu chtrc ning da dang:
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- Cum cdng trinh dich vu cira ngd phia Bac: khai thac céc dich vu mua sam, ban I¢
ket hop van phong...va dich vu du lich gan véi tram trung chuyén giao thong cua ngo.

- Cum cac cong trinh hon hop phia Pong: khai thac tim nhin ra vinh Ha Long, cac
cong tI:‘Inh hon hgp da chiic nang (khach san - ¢ - thwong mai dich vu dugc bo tri tai dai
ven bién phia Dong déo, trong d6 di€m nhan chinh la cong trinh khach san — can h¢ cao
cap tai khu vuc cira ngd phia Bac, cum cong trinh hon hop tai mai dat cuc phia Pong dao.
Chuoi cac cong trinh hon hop cao tang nay kéo dai tir khu vuc cura ngo doc theo truc duong
chinh phia Pong dao va ket thac tai khu vuc bén cang Tuan Chau hién nay. Pay la dai do
thi da nang vg&i kien trac hién dai hudng veé phia bién. Tur xa, khu vuc hién dai nay sé tao
mot duong vién do thi hién dai, sinh dong.

- Cum c6ng trinh dich vu hdn hop tai 16i trung tdm: Gdm céc cong tr‘mﬂh dich vu
thuong mai két hop du lich ven kénh, quang truong 1€ hoi va su Kién, cac khu trién 1dm hoi
chg ngoai troi, dich vu thé thao nudc... phia Bac cang Ngoc Chau

- Cum cong trinh dich vy hdn hop phia Nam: gan két véi khu vinh marina mai phia
Nam, véi c&c cong trinh hau can va thuong mai du lich, giai tri trong d6 diém nhan la khu
trung tdm hoi nghi hoi thao — trién I&m quoc te¢ (MICE)

- Cum dich vu hdn hop phia Tay - Bic: phuc vu hoat déng khu dan cu va cang
marina mai phia Bac.

- Dai ¢6ng trinh dich vu hon hop (thuong mai, ¢...) phia Tay: phuc vu khu dan cu va
cac khu du lich nghi dudng phia Tay;

- Cac khu du lich nghi dudng: duoc bd tri tai cac khu vuc ven bién khai thac huéng
nhin ra vinh Ha Long.

5.3.2. Pdt nhom nha ¢~

- P4t nhdm nha &: 231,12ha, trong d6

+ Pat nhém nha & hién trang cai tao: 123,19ha

+ P4t nhdom nha & mai: 105,64ha

+ Pét nha ¢ x4 hoi: 2,29ha

* Khu ddn cu hién trang phia Bac: Bao gom khu nha ¢ dan tu xay phuong Tuan
Chéu va cac khu ¢ da thuc hién theo du an

Thuc hién cai tao chinh trang, xay dung méi theo cac quy hoach chi tiét da duoc
dgyét. Bo tri cac tién I',Ch Cﬁ)ﬂg cong nhu vuon hoa, sin choi tré em, nha sinh hoat cong
dong tai cac khu Ve dat trong xen ket, dam bao phuc’vu nhu cau sinh hoat ctia nguoi dan.
To6 chire nha ¢ thap tang dang tang bac doc cac trien doc tao hinh anh d6 thi suwon doi.

* Cdc khu dan cw phia Nam — khu dé thi cang bién Ngoc Chau:

‘Phén, I6n khu vuc nay da dugc xay dung hoan thién voi hinh anh mét khu dan cu
cang sam uat. M6 hinh nha chu yeu la nhitng day nha lién ké thap tang, nhiéu day nha dugc
bo cuc theo dia hinh, lung tya ndi, mat hudng ra vinh, la noi an cu hay nghi dudng ly
teong.

* Khu ¢ sinh thai phia Tay:

Véi truc khong gian chinh 1a kénh din nudc Bac — Nam, cac khu ¢ sinh théi phia
Tay khai thdc m6 hinh nha & biét thy vén kénh va biét thu vuon. Trong moi I6i nhém nha ¢
la cac tién ich cay xanh vuon hoa, nha sinh hoat cong dong va cac cong trinh dich vu khac.
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5.3.3. Dit cac cong trinh cong céng:
- Dét gi4o duc: 7,03ha, trong d6
+ Pt truong mam non: 1,15ha
+ Truong tiéu hoc va THCS: 1,14ha
+ Pit treong trung hoc phd théng: 3,74ha
- P4t van hoa: 0,49ha
- Paty té: 2,29ha, trong do
+ Dt y té cip d6 thi: 2,88ha
+ Pt y té cip don vi &: 0,05ha
Cac cong trinh truong hoc, nha van hoa, sinh hoat cong ddng bé tri khu vuc 96 Cér)h
quan dep, thoang rong va nhicu cay xanh dong thoi dam bao ban kinh phuc vu ngan nhat.
Céc cbng trinh cbng cong duoc bo tri dé tao nén cac diém nhan khéng gian cho toan khu 6.

Cong trinh xay méi can ¢ khéi tich va hinh thirc hai hda véi canh quan dong thoi tao ra
nhitng khong gian cong cong linh hoat.

V6i vi tri trung tdm dao, bé tri cac cong trinh trudng phd thong cac cap. Ngoai
truong THCS va tiéu hoc Tuan Chéau hién co, Xay dung mai 01 truong THPT

Trong cac khu ¢ b tri truong mam non dam béo quy mé va ban kinh phuc vu theo
tiéu chuan:. Ngoai ra, tai cac khu dat cong trinh hon hop va dat cong trinh cong cong khu &
mai, bo tri tich hop cac truong mam non dé dam bao tiéu chuan phuc vu.

Vé cac cong trlnh y té: Ngoai tram y té phuong Tuan Chau hién co, xay dung Trung
tam y té - Bénh vién qudc té mai tai vi tri phia Tay khu dan cu hién hitu.

Cho Tuan Chau s& duoc ngng Cap, cai tao tai vi tri hién trang. Ngoai ra, quy hoach
mot cho ndng san tai khu cang Tuan Chau 2.
5.3.4. Dt cay xanh cong vién chuyén dé:

- Pét cay xanh cong vién chuyén dé (San Golf, Khu Safari..): 86,44ha

Khai théc dja hinh ty nhién, cac khu cong vién cdy xanh dugc t6 chirc lién hoan.
Khu cdy xanh cong vién chuyén de cap d6 thi la 161 xanh trung tam cua toan ddo, ket noi
v&i khu cay xanh san golf va trung tim cham soc suc khoe phia Bac, 2 truc cay xanh do thi
mai phia Tdy mé hudng nhin ra phia bién.

Trong khu cbng vién cady xanh tich hgp céc tién ich cdng cong: san tap TDTT, cong
trinh vui choi giai tri, cau lac bo cham soc strc khoe....

_Khu san golf trén ddo Tuan Chau hién c6 san golf 18 15 trén bién dau tién cia Dong
nam A, véi phan san chinh nam ¢ phia bac truc duong chinh Dong — Tay cua ddo. H¢
thong san tap vaf cac cong trinh dich vu - cdu lac bo san golf duoc bo tri vé phia nam.

Du kién quy hoach méi Khu Safari: 12ha
PHAN 6. THIET KE PO THI
6.1. Quan diém, nguyén tic thiét ké do thi

- Khuéch treong va nhan manh hinh anh chu dao theo timg chu dé Ha Long trén cic
tuyén duong truc chinh, cac khong gian nghi dudng, dich vu du lich, khong gian mo ra
bién va cac khong gian van hoa. Tao tinh lién hoan trong toan khu trén co sé thiét lap cau
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tric mang giao théng phu hop véi didu kién hién trang va canh quan ty nhién. Sir dung cac
cau truc giao thong va hinh thure kién truc déac thu theo diéu ki¢n tu nhién cua tung khu vuc
dé tao hinh anh déc trung va diém nhan khong gian.

- Thiét 14p cac khéng gian du lich, khong gian & 1 rang, tiét kiém dat xdy dung,
khai thac dugc cac yéu to ty nhién dé t6 chure canh quan.

- Tao sy linh hoat trong phan chia cac 16 dat thong qua gioi han khong gian bang
duong dao, dai cay xanh nham dat duoc cac muc dich ddu tu song van dam bao dugc co
cAu tong thé va phat huy cac gia tri dja diém cua timg khu vuc.

- Khai théc triét dé dia hinh tu nhién, giam thiéu khdi lugng dao dap va dam bao cac
huong thoat nudc ty nhién.

6.2. Khung tong thé
6.2.1. Phan vung canh quan chi dao:
Khu vuc 1ap quy hoach phan khu dugc thiét 1ap cac ving canh quan chinh nhu sau:

SO PO PHAN VUNG CANH QUAN X
T A\'-—\_—v’ 4 e
> L
5 i
o
A
Wy, (6]
& &

CHU THICH

1. VUNG CANH QUAN PHIA BONG

2. VUNG CANH QUAN TRUNG TAM

3. VUNG CANH QUAN PHIA TAY

4. VUNG CANH QUAN KHU DAN CU

5. VUNG CANH QUAN SAN GOLF

6. VUNG CANH QUAN DU LICH HIEN HOU

- (1) VUng canh quan phia DBong: Canh quan chu dao la khu du lich véi cac cong
triph hon hop khach san két hop nha &, dich vu du lich cao tang hién dai tai khu vuc ven
bién, tao hudng nhin vé phia Bdi Chay va vinh Ha Long

- (2) Vg canh quan trung tim: Pugc cau thanh bai cac cong trinh hdn hop dich vu
thuong mai — du lich, vui choi giai tri quy mo Ién; cong vién va quang truong su kién, 18
hoi; trung tdm cham soc khoe; trung tdm hoi nghi hoi thao.

- (3) Vung canh quan phia Tay: Khai thac cac loi thé vé canh quan bién, bai tim,
mit nudc va kénh dan dé hinh thanh khu du lich sinh thai nghi dudng va bai bién voi
khong gian chu dao 1a khu nghi dudng cao cap voi cac cum biét thy, bulgalow nghi dudng
gan véi cac bén du thuyén va béi tam riéng chét luong cao. Bong thai, hinh thanh cac cong
trinh hdn hop dich vu du lich ¢6 tang cao trung binh nham tao canh quan trén tuyén vanh
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dai phia Tay. Khai thac khong gian kénh nudc tao I8i canh quan cho khu dén cu méi voi
loai hinh nha ¢ chu yeéu la biét thu & két hop nghi dudng té chire dang lién ke, song lap.

- (4) Vung canh quan khu déin cu d6 thi: L& khu vuc danh cho cu dan dén sinh séng,
lam viéc trén dao. Hinh thanh cac nhém nha & véi ddy du hé thdng ha ting xa hoi va céc
tién ich d6 thi, hudng téi hinh anh khu dan cu hién dai, chat luong cao, két hop hai hoa voi
khu dan cu hién hitu, khu tai dinh cu. Loai hinh nha ¢ chu yéu 1a nha lién ké két hop dich
vu thuong mai va biét thy song 1ap, biét thu lién ké.

- (5) Viing canh quan san golf: Gan két va hd trg hoat dong cho ving canh quan
trung tam, tao lap khéng gian xanh & khu vuc phia Bac dao. Khdng gian trong tam la khu
vuc cau lac bg, hoi quan, dich vu séan golf.

- (6) Vung canh quan du lich hién hiru: Duy tri va chinh trang khong gian biéu dién,
vui choi giai tri hién cé nham phuc vu dan cu va khach du lich

6.2.2. Hé thong cac tuyén va khong gian chinh

Puoc t6 chic trén quan diém: Hi€u qua va an toan; Pa dang va kinh té; Khai thac
to1 da canh quan moi truong va sinh thai tu nhién.

Hinh thanh 05 tuyén, truc khong gian chinh dugc to chire trén co so khai thac chic
nang su dung dat va to chuc canh quan, tao lap khung giao thong doé thi lién hoan, thuat
tién. Cu thé nhu sau:

- 3 truc Bic - Nam:

+ (1) tuyén Béc - Nam phia Pong 14 tuyén canh quan du lich ven bién két ndi khu
nha & - khach san cao ting véi cang hanh khach phia Nam dao Tuan Chau. Pay 1a tuyén
can khai thac khong gian mo ven bién dé hinh thanh khu sinh hoat cong dong, quang
truong, vui choi giai tri va tao cac hudng nhin dep vé phia Vinh Ha Long, ddng thoi tao
dung hinh anh khu d6 thi du lich bién hién dai, nang dong theo hudng tir phia Bai Chay va
bién vao. Khoang It cong trinh can t6 chirc dong bo theo timg doan tuyén va chirc ning sir
dung dat. Cu thé: Doi vai cong trinh cao trén 28m, khoang lui tdi thiéu 1a 6m; cong trinh
cao tir 25-28m, khoang Iui tdi thiéu 3m; cong trinh dudi 25m, khong yéu cau bd tri khoang
lui.

+ (2) tuyén Bic — Nam trung tdm két ndi cac khu dan cu trén ddo nham phuc vy sinh
hoat ctia ngudi dan va 1a tuyén hau can phuc vu du lich. Khoang i cong trinh can t6 chirc
dong bo theo ting doan tuyén va chire nang sur dung dat. Cu thé: Ddi v6i cac cong trinh
nha & thap hon 5 tang, khong yéu cu bb tri khoang lui; V61 cong trinh cong cong, dich vu
du lich, bd tri khoang Iui phu hop voi yéu cau s dung tap trung dong nguoi, dam bao
khong gy ach tic giao thong tai thoi gian cao diém.

+ (3) tuyén Bac — Nam phia Tay c6 vai tro két ndi toan bd cac cum du lich sinh thai
nghi dudng cao cap véi khu vui choi giai tri va dich vu du lich trung tdm. Ngoai chiic ning
giao thong, cac truc Bic - Nam con c6 chirc ning tao dung canh quan va diéu hoa vi khi
hau quan trong, déng gdp véo su lién hé gitta viing canh quan bién va cac khong gian hoat
dong bén trong. Do d6 cac yéu to thiét ké do thi s& phan anh va khuéch truong cac khong
gian trong tdm trén doc truc. Khoang Iui céng trinh can t6 chirc ddng bo theo ting doan
tuyén va chirc ning stir dung dat. Cu thé: Dbi v6i cong trinh cao trén 28m, khoang 1ui bb tri
t6i thieu 6m; Pdi v6i cong trinh cao dudi 28m, bb tri khoang i theo nhu cau str dung chirc
ning va yéu cau té chirc khong gian cu thé trong quy hoach chi tiét.
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w wm wm TrUC phS chinh Bic - Nam
w= e wm s Tryc phé chinh Dong — Tay
v \ e > Tuyén dudng thiy

e '> Tuyén hanh lang xanh

So dé t6 chire cdc truc tuyén khong gian
- 2 truc Pong — T4y nham lién két cac khu chirc nang chinh:

+ (1) gitra vung canh quan du lich phia Dong v6i vung canh quan du lich phia Tay.
Khoang Iui cong trinh can t0 chitc dong bo theo timg doan tuyen va chire nang sir dung dat.
Cu thé: Pdi voi cong trinh cao trén 28m, khoang lui bb tri toi thiéu 6m; 1901 v0i cong trinh
cao dudi 28m, bd tri khoang lui theo nhu cau st dung chirc nang va yéu cau to chirc khong
gian cu thé trong quy hoach chi tiét. To chirc khong gian trén truc can tao cong trinh dan
huéng tai cac vi tri chuyén huéng tuyen khi thay d6i huéng nhin. Nhan manh cac khong
gian cong trinh cong cong trén tuyén, st dung hang rao cdy xanh theo chiéu dung dé thay
d6i trudong nhin trén tuyén.

+(2) gitra khu déan cu do thi voi ving canh quan vung canh quan du lich trung tam
va vung canh quan du lich phia Tay. Khoang Iui cong trinh can t6 chirc dong bo theo ting
doan tuyén va chic ning st dung dat. Cu thé: Pbi v6i cong trinh cao trén 28m, khoang lui
b tri t6i thieu 6m; i véi cong trinh cao dudi 28m, bd tri khoang i theo nhu cau sir
dung chirc nang va yéu cau to chitc khong gian cu thé trong quy hoach chi tiét; Dbi vai cac
cong trinh nha & trén truc, khuyén khich bé tri khoang lui dé tao canh quan doc tuyén.

Hé thong giao théng khu vyc: hinh thanh nén cac tuyén khong gian chu dao trong cac khu
chtrc ning, duoc t6 chic voi via hé rong va tréng cdy bong mat theo tung chu dé dé tao
moi trudng canh quan hap dan . Cac tuyen di bo két hop voi tuyen cay xanh. Hé thong giao
thong than thién vo6i moi truong, khuyén khich t6 chuc tuyen di bo va xe dap, xe chay
dién chuyén dung dudi hé thong duong dao va két hop tuyén ciy xanh, nbi két truc tiép
v6i cac bai dd xe, diém dung xe hay khong gian cong cong
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6.2.3. Hé théng trung tam

_____

- Trung tam du lich hon hop

,’: Trung tam khu dan cu

N —+ - { @ }Trungtam cum du lich nghi dudng
_____ N, V4

@Trung tam cay xanh, cong vién

So dé t6 chive hé théng trung tam

Hé théng trung tdm duoc to chirc theo dang cum trung tdm. Tung khu cym trung
tam s& dap ung nhitng nhu cau dich vu khac nhau: trung tdm khu du lich sinh thai nghi
dudng, trung tim khu vui choi giai tri, trung tim khu dan cu. T6 chire khong gian cac khu
trung tdm cy thé nhu sau:

- Tai khu vuc vui choi giai tri va dich vu du lich trung tam: Hinh thanh cum diém
cac cong trinh vin hoa, hoi nghi hoi thao, cong trinh hon hop giai tri va dich vu thuong
mai, dich vu du lich két hop quan truong su kién — 18 hoi. Cac cong trinh dugc dan xen véi
cac khong gian quang truong va cong vién cdy xanh tao thanh cac trung tdm di by, mua
sam, giai tri sim udt quy mo 16m, tap trung déng ngudi nham thu hat cac hoat dong du lich
c6 tinh chét nang dong.

- Tai céc khu du lich sinh thai nghi dudng hinh thanh khu trung tdm v&i cac cum
cong trinh dich vu 4n ubng, cham soc strc khoe, giai tri va nha diéu hanh...véi quy mé va
khong gian hai hoa vdi cac cong trinh nghi dudng.

- Tai khu dan cu, hinh thanh hé théng trung tdm dugc phan chia theo tang bac don
vi &, nhom nha & véi day du cac cong trinh ha tang xa hoi: truong hoc, y té, cho thuong
mai, nha van hoa va khu thé duc thé thao danh cho cong dong dan cu. DPdi véi khu dan cu
hién hitu, cai tao chinh trang cic tuyén dudng khu vuc, ting cudng trong cdy xanh dang
tham, bui tao thanh dai ven dudng; tai mot sé khu vuc tao tudng chin canh quan bang cay
xanh hoac khong gian cong cong, vuon hoa dé thiét 1ap giao dién gitta d6 thi moi va khu
dan cu hién hiru.

- Tai khu san golf, hinh thanh khu trung tam v61 khong gian cua céu lac b9, khu hoi
quan va dich vu phu tro san golf két hop khu dich vu an uong

- Ngoai ra, tai cac khu vuc cira ngd & phia Bic, tiép can dao Tuan Chau theo duong
bo; phia Nam va phia Tay tiép can dao theo duong thuy can bé tri khu trung tim dich vu
don tiép: trung chuyén hanh khach, tram thong tin va huéng dan tour du lich trén dao, dich
vu thuong mai,...
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6.2.4. Hé thong khong gian mé

Hé théng lién hoan quang truong, khong gian di bo, vudn hoa, cong vién cdy xanh
duoc hinh thanh tai cac khu churc nang, tai cac cang du lich va doc bo bién s& tang cuong
nbi két khong gian gitra khu vuc xay dung véi ving mit nude tu nhién. Cac quang truong
nuoc (waterfront) sé l1a diém két ndi quan trong va la diém hoi tu cho cac hoat dong giao
luu cua cong déng dan cu va khéch du lich. Tai cac khu dan cu, khong gian xanh dugc t0
churc theo t?mg bac tai tirng don vi ¢ va nhom nha ¢ dé moi nguodi dan duoc tiép can thuan
tién.

Nguyén tic thiét ké chung:
- Pam bao tinh lién tuc va lién két ctia hé théng
- Khai thac canh quan ty nhién

- ba dang cac mo hinh truc cdy, cdy xanh, vuon, cong vién

So do khung thiét ké dé thi tong thé

* Kién triic canh quan cdy xanh c¢ong vién, vieon hoa, thé duc thé thao, qudng trieong:

Kién triic canh quan ciy xanh cong vién, vuon hoa quang trudng 1a mot t6 hop cia
nhiéu thanh ph'?m nhd nhu: cong trinh, kién trGic nho, vuon hoa, duong dao, cay xanh, tham
co ..., két hop hai hoa thanh mot tong thé chung tao ra mdi trudng sinh thai phuc vu cho
hoat dong van hod vui choi giai tri ciia cong dong.

Tuy nhién timg loai kién trac déu c6 nhimg dic diém riéng nén can c6 hudng to
chtrc va khai thac cho phu hop.
- Quadng trwong: Khong gian quang truong b tri gin 1ién v6i khong gian bién va khong
gian trude cong trinh hon hop tao ra mot khong gian mé cua khu du lich, tao diém nhin
thoang ding vé cac phia bién
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- Kién triic twong dai va biéu twong:

+ Trong cdng vién, vudn hoa va coéng trinh kién trac 16n xdy dung cc twong dai vin
hoa dong thoi két hop voi quang truong tao ra cac khong gian md cua d6 thi. Kién trac
tugng dai phai thé hién tinh chét vin hod bang dudng nét hinh khéi biéu twong dic trung c6
strc truyén cam.

+ Trong cac cum dan cu can to chuc kién trac nhé, tuong ngh¢ thut. Tugng dai co
thé 1a biéu trung cua cum dan cu, hodc mdt y nghia mang tinh chat gido duc, hodc 1a tuong
ngh¢ thuat...

- Kién triic cong trinh nhé trong khu cdy xanh.

+ Str dung kién triic da dang vé loai hinh, don gian vé dudng nét hinh khéi, nén khai
thac méi dbc trong cong trinh tao nén nhitng cong trinh kién triic hoa quyén véi khong gian
xanh.

+ Tang cao chi nén tir 1 dén 2 ting véi bd cuc miat bang thoang, sir dung nhiéu
khong gian trong ¢6 mai hién, mai nghi rong.

+ B& cuc hai hoa an hién trong khong gian ciy xanh s& giam cam giac kho cimg
nang ne.

- Cdy xanh tham co:

Trong khu du lich ¢6 cac hinh thirc t6 chirc cAy xanh tham c6 nhu sau:

+ T6 chirc ciy xanh hai bén tryc duong: St dung cdc loai cay c6 bong mat hoa dep
va thuong xanh tranh cay c6 qua, la rung nhiéu gay 6 nhiém moéi truong duong phb. Mbi
doan tryc phd trong mot sd loai cdy hoa ddc trung cho phu hop véi tinh chét chic ning
hoat dong cua tirg cum cong trinh va sy hai hoa giita khong gian kién trac va cdy xanh.

+ T6 chtrc cdy xanh trong khuon vién cong trinh: St dung cac loai ciy hoa 14 da
dang theo mua, két hop tham c6, vuon hoa dé tao nén sy hai hoa véi ndi that cong trinh va
tong thé khong gian truc phd.

+ T6 chue cay xanh trong cong vién va vuon hoa: Trong cong vién sir dung da dang
cac loai cdy canh, hoa, bong mat theo muia. Trong vuon hoa chu yéu trong cdy bong mat
c6 thu két hop cay hoa, cdy bui va tham co.

6.3. C4c nguyén tic va giai phap thiét ké dé thi
6.3.1. Nguyén téc:

- Khuéch trrong va nhan manh hinh anh cha dao cua toan dao Tudn Chiu bang cac
tuyén duong truc chinh, cac khong gian nghi dudng, dich vu du lich, khong gian mé ra
bién va cac khong gian vin héa. Tao tinh lién hoan trong khu du lich trén co s¢ thiét 1ap
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cAu trac mang giao thong pht hop véi diéu kién hién trang va canh quan tu nhién. Str dung
céc hinh thire kién tric dic thy, an tuong dé nhan manh va tao hinh anh dic trung cho ting
khu vuec.

- Thiét 1ap cac khong gian du lich r0 rang, tiét kiém dat xay dung, khai thac dugc
céc yéu td ty nhién dé to chirc canh quan

- Tao su linh hoat trong phan chia céc 16 dat thong qua giéi han khong gian bang
duong dao, dai cay xanh nham dat dugc cac muc dich dau tu song van dam bao dugc co
cAu tong thé va phat huy cac gia trj dia diém cua ting khu vuc

- Tao cac khong gian cdy xanh trén dao gan két voi trung tam dich vu, két ndi véi
khéng gian xanh ven bién, khong gian xanh chuyén dé (san golf), nhin manh ciy xanh trén
truc chinh, tao thanh mdt mang ludi lién hoan.

- Khai théc triét dé dia hinh tu nhién, giam thiéu khdi lvong dao ddp va dam bao cac
huong thoat nudc tu nhién
6.3.2. Mdt d¢ xay dwng, tang cao xay deng:

- Khu xay dung cong trinh hdn hop khach san — nha & va dich vu du lich phia bong:
La noi tap trung nhiéu loai hinh sinh hoat cong dong V6i cac cong trinh cao tang tao diém
n‘han cho toan khu vuc, yéu cau mét do xay dung t6i da 35%; tang cao xay dung t6i da 40
tang. Riéng doi vdi cong trinh diém nhan tai khu vyc ctra ngd, mat d6 xay dung toi da
45%; tang cao xay dung toi da 50 tang.

- Khu xay dung cong trinh hon hop dich vy thuong mai — du lich, vui choi gidi trl' tai
khu vyc giai tri va dich vu du lich trung tdm: La khu vue huéng t6i xay dung cum, t6 hop
cong trinh ¢6 quy m6 stre chira 1on, hoi tu dong nguoi, yéu cau mat do xay dung t6i da 30-
35%, tang cao x4y dung toi da 40 tang.

- Khu xay dung khu du lich sinh thai nghi dudng phia Tay: Gém cac nha nghi nho
dang biét thu, bungalow nam dan xen trong cac khu cdy xanh va cac cong trinh dich vu
trong khu du lich. Yéu cau mat d¢ xay dung to1 da 25%; tang cao xay dung t6i da la 3 tang.
Dai voi khu hon hop (dich vu thuong mai, nha ¢ két hop khach san), tang cao t6i da 1a 9
tang, mat do xay dung toi da la 40%. D61 voi khu nha ¢ két hop nghi dudng, mat do xay
dung t61 da 30%; tang cao xay dung toi da 1a 5 tang. D61 voi khu chung cu két hop khach
san nghi dudng, mat d¢ xay dung t61 da 40%; tang cao xay dung t61 da la 20 tang

. - Tai cac khu dan cu, khu xay dung ,nhé & két hop dich vu thuong mai (shophouse)
t6 chirc dang nha ¢ lién k&, biét thy lién ké co mat d6 xay dung toi da 60%, tang cao xay
dung t6i da 5 tang; Cac cong trinh ha tang x4 hoi c6 mat do xay dung t6i da 40%, ting cao
xay dung t6i da 5 tAng; Cac khu vuc hién hiru duy tri mat do va tang cao cong trinh hién
c0, han ché gia tang mat do xay dung tai khu dan cu hién hiru, tang cao toi da ddi véi khu
vuc cdi tao, tai thiét 1a 5 tang.

- Khu vuc cay xanh, géng vién, vuon hoa, cdy xanh ven bién: Mat do xay dung toi
da 5%; tang cao xay dung ltang.

- Khu vuc san golf, mat d¢ xay dung 1a 15%, téng cao tdi dala 3 tﬁng;

- Tai cac khu vyc trong tam, dbi voi cac cong trinh diém nhin, tang cao xay dung co
thé thay doi dé dap ung yéu cau to6 chic khong gian chung ctia khu vuc song phai dugc xac
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dinh trén co s tinh toan chi tiéu he sO str dung dat phu hop, dam bao khong giy qua tai ha
tang d6 thi va phu hop véi cac quy chuan hién hanh
6.3.3. Cac khu vuc trong tim va diém nhan:

* B6 cuc khdng gian cdc khu vue trong tdm va diém nhén:

Trén co sé khong gian quy hoach toan dao Tuan Chau xac dinh cac khu vuc trong tim
bao gdm.

+ Khu vuc 1: Khu ctra ngd phia Béc theo dudng bo ndi tir dét lién vao déo.

+ Khu vuc 2: Tai khu giai tri va dich vu du lich trung tam.

+ Khu vue 3: Khu vuc cang hanh khach Tuan Chau

bay la cac cum cong trinh dich vu du lich trong tdm cta toan dao. Cong trinh yéu
cau thiét ké hién dai, nghién ctru phdi két t6 hop hinh khdi, dudng nét dé tao nén tong thé
khong gian kién trac doc déo, hoa hop véi canh quan tuy nhién va mang hinh dnh dic trung
cho ving bién dao Ha Long.

Céc cong trinh diém nhan can dugc xac dinh trong tong thé chung cua toan khu véi
vi tri phtt hop dé dat dugc hiéu qua cao trong t6 chirc khong gian.

Tai cac khu vuyc trong tam can tao huéng md theo huéng nhin ra bién hodc dén
huéng tuyén truc giao thong t6i. Pong thoi, cac to hop cong trinh tai khu vuc trong tAm can
tao diém nhan khong gian dé hinh thanh thuong hi¢u nhdm nhan dién du lich bién Tuan
Chau. Khong gian mé trong khu vuc trong tim can xay dung theo chu dé két hop voéi cac
cong trinh biéu tugng, diéu khéc, tién ich ngoai troi nham thu hut ngudi dan va khach du
lich; bd tri cac khong gian tap trung c6 quy mé stc chira di 10n dé t6 chirc cac hoat dong 18
hoi thuong nién va dinh ky.

* Cac khu vuce cira ngo:
Toan khu vuc xac dinh 3 hudéng chinh vao dao Tuéan Chau gém:

- Cira ngd s6 1 Khu cira ngd
phia Béc theo duong bo ndi tir dat lién
vao dao Tudn Chau. Tai khu vuc nay
hinh thanh vung khong gian rdng,
thoang, tao truong nhin rong vé Bai
Chay va Vinh Ha Long. Khong gian
cua ngd dugc dinh hinh bdi cac cum
cong trinh cao tang (t6i da 50 tang), st
dung vat liéu va két cau khong gian
hién dai, tao hinh anh vé mot khu ddo

du lich tri phu, tdp ndp dan cu va giau
tinh ban dia.

- Cira ngd s6 2: Gom khu vyc cang hanh khach Tuan Chau. Khong gian ctra ngd
dugc dinh hinh boi cac cong trinh trung tdm dich vu dén tiép, trung chuyén hanh khach,
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tram thong tin va huéng dan tour du lich trén ddo, dich vu thuong mai,...Khong gian cira
ngd s6 2 duogc lién két truc tiép véi tuyén dudng truc chinh Péng — Tay va tuyén Bic —
Nam phia Péng nham dam bao dé khach du lich di chuyén dén cac khu du lich trén dao
nhanh chéng va thuan tién.

- Cira ngd sd 3: La khu vyc cang danh cho du thuyén quy mé 16n tiép can dao.
Khong gian ctra ngd duoc dinh hinh boi cac to hop cong trinh vin hoéa, vui choi giai tri va
dich vu thuong mai quy mé 16n, hién dai. Khong gian cira ngd sé 3 dugc lién két truc tiép
vo1 khu dich vu du lich trung tdm nham dap g nhu cau cua khach du lich luu tra tai cac
du thuyén trén Vinh Ha Long. Yéu cau t6 chirc khong gian can rong, thoang, véi hinh anh
chu dao vé& mét khu du lich bién sbi dong, hép dan boi cac hoat dong van hoa, thé thao, giai
tri cao cap, tién nghi nim sat bd bién.

- Cac cua ngd s6 4 (cira ngd phy) La khu vyc danh cho luong danh cho tau du lich
c4 nhan (du thuyén quy mo nho) tiép can dén khu nghi dudng cao cip phia Tdy. Canh quan
tai khu vuc duoc thiét 1ap v6i1 cym cong trinh quy mo vira, nhiéu cay xanh tao khong gian
yén tinh, thanh binh
6.3.4. C4c yéu cdu vé qudn Iy xay deng:

Yéu ciu vé quan 1y quy hoach xay dung céc chirc ning trong khu vuc dugc quy dinh nhu
Sau.:

* Kién triic cong trinh hén hop khach san, dich vu thuwong mai, gidi tri:

- Yéu ciu phai c6 khong gian - WEWm Ty

kién trac 16n, mit bang linh hoat li,i’L:2°;2.:::52;:3;52::,"1;;?;f;?;aii'silﬁ::

thay do6i dé dang dé phu hop véi
dac thu kinh doanh cta cdc nganh
hang khac nhau.

- Kién trac hién dai don gian,
khuc triét, duong nét mach lac phu
hop véi yéu cau hoat dong hap dan g
cua cong trinh.

- Trang tri mat dung tap trung vao |
mot sO diém, tranh trang tri ruom L&
ra.

- Tb hop tang cao tir 5-40 tang tao
diém nhan cho khong gian do6 thi.

- Mau sic cong trinh: Chu yéu dung cac mau trung tinh, c6 tong do nhat nhu mau ghi da,
mau trang, mau xanh duong két hop véi mot s6 mau manh nhu mau dé dun, mau xanh lam,
mau da cam .. nham lam noi bat cong trinh tao an tuwong thu hut khach.

- Té chire khong gian xanh san vudn két hop véi quang truong trudc mét cong trinh dé
tao tong thé khong gian hai hoa va thoang doéang. BO tri du dién tich d6 xe trén mat dat va

dudi ting ngdm va to chire 16i ra vao cong trinh hop 1y dé khong anh hudng t6i giao thong
do thi
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* Kien truc cong trinh van hoa, hoi nghi, hgi thao :

- Két hop khong gian 16n va
khong gian nho tao sy phong phu
trong t6 chuc khéng gian t6 hop
cong trinh, mt bing linh hoat thay §
doi dé dang phu hop voi cong ning £&
str dung cong trinh. e
- Kién trac hién dai, hinh khéi
linh hoat phong khodng, st dung
két cdu gian khong gian 16n dé tao
hinh khéi dic sdc, doc ddo, tao
diém nhan cho khong gian chung
cua khu vuec.

- Trang tri mat dung quan tam ca bdn mat, khuyén khich tao ra cac di€n mat dung dac
biét mang tinh ngh¢ thuat va tham my.

- Mau sic cong trinh: C6 thé dung nhidu gam mau khac nhau véi ty 1& phdi két hop 1y tao
ra mau sac cong trinh phong phu, cé tinh tham m¥ cao.

- T6 chuc khong gian xanh san vuon két hop véi quang truong trudc mit cong trinh dé
tao tong thé khong gian hai hoa va thoang doang.

* Kién triic cong trinh nha hat thanh pho.:

- Thiét ké cong trinh dang t6 hop, kién
tric hién dai, hinh khoi linh hoat phong
khoang, st dung két cidu gian khong gian
16n dé tao hinh khoi dac sac, doc dao, tao
diém nhan cho khong gian chung ctua khu
vuc.

- T6 chirc khong gian huéng bién theo céc
hudéng nhin, nhan trong tdm khong gian va
mat ding chinh cua cong trinh vé phia
thanh pho.

- Sir dung vat lidu va trang thiét bi cong trinh hién dai. Mau sac cong trinh: C6 thé dung
nhiéu gam mau khac nhau véi ty 1é phoi két hop 1y tao ra mau sic cong trinh phong phu, 4n
tuong.

- Tb chuc khong gian xanh san vuon két hop véi quang truong trude mit cong trinh dé
tao tong thé khong gian hai hoa va thoang doang.

* Kién triic cong trinh bungalow, biét thyr nghi duong:

+ Sir dung kién tric truyén thong trong bd

cuc khuon vién. Chu trong khong gian cay »
xanh xung quanh nha.

+ Vat liéu xay dung gon nhe mau sang, mai
déc lop ngoi hodc ton mau téng tram, dam.

+ Céc thanh phan cta cong trinh c6 thé sir
dung 161 bo cuc truyén thong, ty 1€ hai hoa,
gan glii vo1 khong gian sinh hoat &, nghi




ngoi va dugc nang cao trong hién dai hoa
noi that.

+ St dung céc mau sac tao sy hai hoa voi |
cay xanh san vuon va bién nhu: mau trang,
mau vang nhat, mau xanh nhat...

* Kién truc cong trinh dich vu cong cong:

- Két hop khong gian 16n va khong gian nho tao sy phong phu trong t6 chirc khong gian
cum cong trinh, mat bang linh hoat thay doi dé dang phu hgp véi cong nang sir dung cong
trinh.

- Kién trac hién dai két hop chi tiét kién triic truyén thong, hinh khéi linh hoat phong
khoang. Cac cong trinh gan blen hinh thirc xay dung c6 phan vi ngang nho, giam thiéu
khong gian ngang rong chin tim nhin va hanh lang thoang ra bién. B6 tri dd xe va t6 chirc
16i ra vao cong trinh hop 1y dé khong anh hudng t6i giao thong do thi

- Mau §ac cong trinh: Co thé ding nhiéu gam mau khac nhau véi ty 18 phdi két hop 1y tao
ra mau sac cong trinh phong phu .

* Kién triic cong trinh nha o:
a)  Nha biét thu song lap, lién ké: Véi
dién tich 150-250 m2/ho.

- Yéu cau kién trc hién dai nhung can
két hop véi mot s6 duong nét truyén
théng cua ngdi nha ven bién. Khuyén
khich st dung mai dbc trén mat ding
cong trinh va tao nhiéu cdy xanh.

- Tang cao tir 2- 5 tang yéu cau do cao
tang mot phai bang nhau va duong nét
phai hai hoa theo cum vai cong trinh dé
tao nhip di¢u trén tuyén phé. Do cao cac
tang nén thiét ké véi cao do bang nhau.

- Mau sac cong trinh nha ¢ phai trang nha va hai hoa chung. Thuong chi st dung mot sO
loai mau sic sau day: mau tring, mau vang nhat, mau xanh nhat.

- Khuyén khich dung vat liéu xay dung dia phuong nham tao nén cac cong trinh & co nét
dac trung cua dia phuong.

b) Nha lién ké két hop dich vu thirong mai
- Nha & lién ké: Dién tich 16 dat tir 80-150m2/10.

- Yéu cau kién trac hién dai c6 két hop mot sé nét dic trung truyén thdng cua dia
phuong. Khuyén khich sir dung mai dbc trén mit ding cong trinh va tao nhiéu cay xanh.
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- Tang cao tir 1-5 tAng yéu cau do cao cua tang 1 phai bang nhau, dudng nét kién trac hai
hoa theo tirng doan tuyén dé tao nhip di¢u trén tirng doan phd. Do cao cac tang thiét ké cao
dd bang nhau.

- Mau séc cong trinh Iya chon sang, nhe, sang mau va duoc sir dung ddng nhit trong timg
0 pho.

- Khuyén khich st dung vat liéu dia phuong.

- Céc thiét bi phy trg trén mai phai duoc thiét ké thdng nhat va dua vé phia sau khuat tam
nhin.

- Tb chtrc chd dd xe hop 1y tai khu vuc cira hang, dich vu thuong mai

CONG TY BIA OC KIM OANH

c) Nha chung cu két hop khach san nghi dudng:

- Yéu cau kién trac hién dai, str dung hinh khéi va chi tiét trang tri mang 16n, khuyén khich
tao cac ban cong hudng bién va khong gian mé trén dao. Cac trang thiét bi cong trinh can
dugc thiét ké dong bo, khong bé tri riéng 1¢ trén mat dimg cong trinh gdy mat my quan do
thi.

- Mau sac cong trinh lya chon sang, nhe, sang mau. Khuyén khich st dung vat liéu dia
phuong va cac tam trang tri kho 16n song hai hoa vai tong thé cong trinh.

- B6 tri du bai do xe va cac cong trinh tién ich phuc vu cu dan.

* Kién truc cong trinh gido duc trong khu dan cu:

- Kién trac hién dai, bén viing thé hi¢n
duogc tinh chat su pham.

- St dyng cdc mau co ban cd tong do
nhat nhu mau ghi d4, mau trang, mau
vang, mau nau nhat...

- Khong gian kién tric canh quan ngoai
cong trinh (cdy xanh san vuon) to chirc
hoan thién dé ton cong trinh ddng thoi dé
tao sy hai hoa véi tong thé khong gian kién
triic ciia toan cum cong trinh.

- Khong gian 16n dugc bo tri dan xen véi
cac khong gian nho dap ung yéu cau hoc tdp nhung hai hoa vé duong nét, hinh khoi va
mau sac gitra cac cong trinh.

- Tang cao cong trinh tir 1-3 tang tuy thudc vao chic nang va nhu cau su dung cua tung
loai hinh gido duc khéc nhau.
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* Kién triic cong trinh dich vu thuwong mai trong khu dan cw :
- Kién tric hién dai, bén vimg va don
gian.

- T6 hop tang cao tir 1-5tang, ty 1& khoi
tich coéng trinh phu hop véi canh quan
chung.

- Sir dung mau sic cong trinh 1a cac mau
co ban c6 tong do nhat nhu mau ghi da,
mau trang, mau vang, mau nau nhat...

- Khéng gian kién trdc canh quan ngoai
cong trinh (cdy xanh san vuon) to chuc
hoan thién dé ton cong trinh dong thoi dé
tao sy hai hoa véi tong thé khdng gian kién trac caa khu 6.

- Kién trac cong trinh dam bao thdng thoang gi6, anh sang ty nhién va dap ung yéu cau
sinh hoat ctia nguoi déan
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PHAN 7. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT
7.1. Quy hoach giao thong

7.1.1. Co sé thiét ké

- D6 4n Quy hoach chung thanh ph Ha Long dén nam 2040.

- Ban db do dac dia hinh, ty 1& 1/2.000, hé cao d6 Qudc gia, hé toa ¢6 VN2000.

- QCVN 01: 2021 Quy chuan ky thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung.

- QCVN 15: 2023/BXD Quy chuan ky thuat qudc gia cac cong trinh ha tang ky thuat
do thi.
7.1.2. Xdc dinh quy md phan cdp mang lwdi dwong trong khu viec

- Tuyén dudng giao théng chinh néi dao Tuan Chau véi dat lién, doan trén bién duoc
thiet ké mo rong 1€én 36m. Mat cat 1-1:

Lo gigi 36m.
Long duong : 2x10.5m
Hé duong : 2x5m

+ + + +

Dai phan cach : 5m.
+ Thay thé mot doan gitta ciia duong dan bang cau véi chiéu dai khoang 120m.

- Puong chinh khu vuc: 13 tuyén duong giao théng chinh ndi cac khu chiic ning trén dao
Tuan Chau.

Mdt cat 2-2:
+ Lo gidi 36m.

+ Long duong : 2x10.5m
+ Heé duong : 2x5m
+ Dai phén céach : 5m.
Mat cat 3-3:
+ Lo gioi : thay doi (xem trén mit bang).
+ Long duong : 2x9m
+ Heé duong : 4.5m + 8m
+ Dai phan cach : thay d6i (xem trén mat bang).
- Buong khu vyc:
Mt cat 4-4:
+ Lo gidi 27m.

+ Long duong : 2x7,5m
+ He duong : 2x5m
+ Dai phan cach : 2m.
Mat cat 5-5:
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+ Lo gidi 27m.

+ Longduong : 17m

+ He¢ duong : 2x5m
Mat cat 6-6:

+ Lo gidi 22m.

+ Long duong : 12m

+ He¢ duong : 2x5m
Mat cat 7-7:

+ L§ gidi 20,5m.

+ Long duong : 10,5m

+ He¢ duong : 2x5m

- Buong phan khu vuc :

Mat cat 8-8:

+ Lo gidi 17,5m.

+ Long duong : 7,5m

+ He duong : 2x5m
Mat cat 9-9:

+ Lo gai 13,5m.

+ Long duong : 7,5m

+ He¢ duong : 2x3m

7.1.4. Cac chi tiéu kinh té ky thugt chai yéu

- Dién tich dat giao thong do thi / dién tich dat xay dung: 83,30ha ~ 13%

- Dién tich dat bai dd xe: 1,57 ha (khong bao gom dién tich bai d6 xe ngam)

- Ban kinh b via: Tai cac nga giao nhau giira cac duong khu vuc ban kinh b6 via

thiet ke nho nhat = 8m.

- B doc ngang duong: D& dam bao cho viéc thoat nudc dugc nhanh chéng, do doc
ngang mat duong thiet ke 1a 2%, do doc ngang he la 1,5%.

- Béan kinh cong bang cua cé4c tuyén duong dam bao theo dung TCXDVN13592-
2022.

- Do déc doc duong thiét ké di vai cip duong chinh d6 thi dam bao < 4%.
7.1.6. Cdm méc, chi gidi dwong dé va chi gidi xay dung

* Cam mdc:

Toa do cac mdc lay theo ban d6 nén hién trang khu vuyc thiét ké ty 18 1/2000 do chi
dau tu cap.

Ban vé& cam mdc xac dinh toa d6 cac diém nat giao thdng thiét ké.

Khi tién hanh cam mdc ranh gioi va méc tim duong giao thong lam co s¢ cho cac
mang ludi khac, nhat thiet phai sir dung may do trac dia dé tranh sai s6 cong don. Ca&c moc
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16 va thira dat con lai c6 thé tién hanh bing phuong phap noi suy dua trén quy dinh do rong
cua mat cat ngang duong giao thong.

*Xac dinh chi gidi duong do va chi gidi xay dung:

Chi gi¢i dudng d6 cua cac tuyén tudn thi quy dinh cu thé theo mat cit ngang dudng
thict ke da duoc thé hién chi tict trong ban d6 quy hoach giao théng.

Chi gidi xay dung dugc xac dinh phu thugc vao cap hang duong va tinh chét cong
trinh xay dung. Boi véi cac truc duong noi bo, chi gidgi xay dung trung véi chi gidi duong
do.

7.2. Quy hoach chuin bi ky thuat
7.2.1. Co sé thiét ké

- D6 4n Quy hoach chung thanh phd Ha Long dén nam 2040.

- Ban dd do dac dia hinh, ty 1& 1/2.000, hé cao d6 Quédc gia, hé toa d6 VN2000.

- Tai liéu thuy van, hai van khu vyuc nghién cuu.

7.2.2. Quy chudn, tiéu chudn ap dung
- QCVN 01: 2021 Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung.

- QCVN 07: 2016/BXD Quy chuan ky thuat quéc gia cac cong trinh ha tang ky thuat
do thi.

- TCVN 7957-2023 Thoat nu6c — Mang ludi cong trinh bén ngoai va cong trinh —
Tiéu chuan thiét ké.

7.2.3. Pinh hwong nén xay dung
a. Nguyén tdc thiét ké:

’ - Tan dung t6i da dia hinh tw nhién, giam thiéu khoi lugng dao dép, dam bao cac yeu
to: k¥ thuat, kinh te , tham my.

- Két hop hai hoa gitra khu vuc xay méi va khu vuc hién trang.

- bam bao Ighu vuc khéng bi ngap Ung, sat 1o, thoat nwdc mat thuan loi, khéng gay
sOi mon, rra troi dat.

- Tao mit bang thuan loi cho dau tu xay dung cac cong trinh xay dung.

b. Gidi phép:
Cao trinh dugc xac dinh theo cong thic sau (thiét ké theo QCXDVN 01-2008)
Hxd = Hmn.max+ Hbdkh + a
Trong d6:  Hxd : Cao trinh thiét ké téi thiéu (m)
Hmn.max : Myc nuéc bién tinh toan cao nhat (m)
a: Tri s6 46 gia ting an toan (m)
ot Xé,c dinh muc nudc tinh toan Hmn.max : Muc nudéc tinh toan la muc ané’c tinh
theo tan xuat, dam bé}o su hoat dong binh thuong cua cong ’trinh khi chiu nudc trieu thién
van, va cac gia tri bién thién do anh hudng cua song, 14, bién doi myuc nudc chu ky; nuéc
dang do bao.
Hmn.max=Htp+Hnd
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+ Htp: Muc nudce tinh toan dwge xac dinh trén co s& phan tich tan xuat dam bao
muc nudc cao nhat nam ¢ vi tri c¢ong trinh, ldy theo tai liéu tinh toan caa Tong cong ty
TVTKGTVT (TEDI) thuc hi¢n thang 8 nam 1988.

Htp = +1,7m (da chuyén vé hé cao d6 luc dia quéc gia)

+ Hnd: Chiéu cao nuéc dang duoc xac dinh theo bang C- 3 cua 14 TCN-130-2002.

Két qua tinh toan tra dwoc Hnd = 1,1 m tai khu vuc ven bién Thanh phé Ha Long.
Hmn.max=1,7+1,1 = +2,8m.

+ Hbdkh: Theo tai liéu muc nuéc bién dang do bién d6i khi hau dén nim 2050 theo
kich banRCP4.5 tai khu Méng Céi - Hon DAu 1a 22cm tuy nhién giai doan nghién ctu d6
an dén nam 2040 vi vay lva chon muc nudc bién ddi khi hau Hbdkh=0,17cm (Kich ban
bién d6i khi hau va nuéc bién dang cho Viét Nam - B6 TNMT nim 2016).

Theo tai liéu Bang thay triéu nim 2017 do trung tim Hai Van thuéc Téng cuc bién va hai
dao Viét Nam ban hanh:
Bang 37: Muc nuéc bién dang theo kich ban RCP4.5

Bang 6.5. Muc nwére bién ding theo kich ban RCP4.5

Bon vi: cm
Khu vire Cée mée thiri gian cda thé ky 21
2030 | 2040 | 2050 | 2060 | 2070 | 2080 | 2090 | 2100

MongCibon DI | 5"\ |110 o 113 a1 (17 39) (20 47) 24 561|128+ 659 (320 75
o DéuD2oNgane | o010’ 54132 31) 16 + 291 120 .47 120 .56 (28 .65 |2 £ 751
Db Ngang DO HIVAN |13\ |111" 2 114 22 (17 390 0 s 47) 20+ 561 |28+ ) (32 75
Bl il VAMEI 001300 | 13 15 |11 35 14 32 17401 |1 48125 .57 |29 2 68133761
MO D01 Lin MBI K63 | (5% |1 25) 14> 33) |17 5 41) (21 2 50) 20+ 59) (28,5 68) (33 £ 78
MG K& Ga-Mi C3 Mau [?izm} [101:25] ‘132:-32! {1?2340} t2033491 :2410531 {234_766?} {325_73??}
Ml B MauKn Gg | 1 s |15, ) (10 32) (17 s 40) (21 + 45) |25 + 58) |29+ ) (33 78
Quin dio Hoang Sa [81318} [121325] 515?534: {193_7042} [233:51] ‘2?1361: {315-7070} {355-7890}
QulindloTrtre s | ;.50 (11 +77) e+ 25) 17 + ) |21 59) (25 062 (29 72 [ + 83)

(Nguon Bé tai nguyén va méi trieong)
Lwa chon Hbdkh = 0,22cm (dén nim 2050).
+a: Tri s6 d0 gia ting an toan
a=0,3 m (d6i véi khu vuc xay dung dan dung)
a=0,5 m (d6i véi khu vuc xay dung cong nghiép, kho tang)
Cao d9 khong ché xay dung cho toan thanh pho: Hxd > 2,8 +0,22 + 0,3 =+3,32m. B¢ dam
bao an toan cho thanh pho lua chon cao @6 khong ché chung Hxd=+3,5m.
- Tinh toan xéac dinh cao trinh dinh ké bién:
Khu vy gan bien con ¢6 séng leo do gi6. Can thiét ké hé thong ké chan song hoac céc giai
phap pha song di kém. Cao d¢ ke chan song xac dinh theo TCVN 9901-2014.
Hke = Hmn.max + Hsl + Hbdkh + a.
Hsl: Tinh toan song leo

Tinh toan van téc gio6 thiét ké W: Can ct cong vin so 5095/PCLB ngay 28 thang 11
nam 2001 cua B Nong nghiép va phat trién ndng thon vé viéc thdng bao vé cap va muc
nudéc thiét ké cho céc tuyén dé thi ke taj khu vuc nghién cau tinh theo tiéu chuan chéng béo
cap IX. Chon W =24 m/s .

59



Da gi6 1a khoang cach 16n nhat, gio thoi téi doan bd nghién cau. Hé théng ké nam
phia trong cua sdng, gié bao co thé gay ra song Ion, nhat 1a hudng Dong hodc Dong Bic
Véi chidu dai <2 km. Chon D = 300m trong tinh toan d6i véi ke bién.

Ké tai khu vuc nghién ciru c6 dic diém 1a dugc bao boc bai séng, do vay dic trung
song cua Ke duoc tinh theo céng thuec.
Chiéu cao song Hs ddi véi ke séng duoc tinh toan theo cong thic :
Hs = 0,0208 x W5/4 x D1/3 (m)
Thay s6: ting voi dé song W = 24 m/s ; D = 300m dugc Hs= 0,75m .
Chiéu cao song leo duoc tinh toan nhu sau:
Hsl = 3,8*(Hs/m)* cos a. (chi tinh song leo khi m > 0) mai nghiéng;
Maéi thang ding khdng c6 song leo.
Trong do :
Hs : Chiéu cao song trudc chan ké (m)
m : Hé s6 mai keé phia bién
a : Hudng gio thoi so vai ke.
Thay s6 : ang véi dé song D =300m ; a=0; m= 1,5 duoc Hsl = 1,11m
Cao d6 dinh ke: nge = Hmn.max + Hsl + Hbdkh + a = 2,8+1,11+0,22+0,5 = 4,63
(theo hé cao d6 luc dia Quoc gia)
Can cu cao d san nén cua khu vuc ké bao V€ chon cao trinh dinh ké: Hyke = +5,00m
(theo hé cao d6 Quoc gia co tinh dén muc nudce bién dang do bién doi khi hau).
c. Khéi Iweng san nén:
7 - Khi ddp nén can dam nén phi hop véi tinh chat co 1y cua dat nén dé dam bao do
on dinh, tan dung toi da cac 16p dat hitu co khi nao vét dé sir dung trong khu vuc cay xanh.
- Phuong phap tinh:
Khoi lugng san nén theo cong thic:

V=Hw * F, trong do:
V : Khéi lugng dao dap 6 dat (m3)
Huw: Cao d6 thi cong trung binh (m)
F: Dién tich 6 luGi (m2)
- Khéi lwong san nén:

Séthirty |  Dién tich Chiéu cao dao dap trung binh(m) | Thé tich dao dip(m3)

o dat 16 dat (ha) Dao(-), diap(+) Dao(-), dap(+)
1 8.34 +6.50 +542100
2 139.8 +5.50 +7689000
3 61.0 +5.50 +3355000
4 37.0 +5.50 +2035000
5 36.0 +5.50 +1980000
6 67.2 +2.50 +1680000
7 2.0 +3.20 +64000
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Séthaty | Diéntich Chiéu cao dao dap trung binh(m) | Thé tich dao dip(m3)
o dat 16 dat (ha) Dao(-), dap(+) Pao(-), dap(+)
8 28.2 +2.40 +676800
9 25.8 +2.50 +645000
10 65.5 +4.50 +2947500
11 19.2 +2.50 +480000
12 2.2 -5.0 -110000

Téng khéi lweng ddp nén: 22.094.400 m3.

Téng khdi lvong dao nén:110.000 m3.

Diét dap nén duoc tan dung tir cac khu vuc dao nén, cat hoic dat da tir cac khu vuc
1an can thanh phé Ha Long. Khéi luong dat dao, nao vét bun ao duoc van chuyén dén ding
noi tap két theo quy dinh cia UBND thanh phé Ha Long va UBND tinh Quang Ninh.

Pat dap nén duoc tan dung tir cic khu vuc dao neén, cét hogc dat da tir cac khu vuc
lan can thénh pho Ha Long. Khoi lwong dat dao, nao vét bun ao dugc van chuyén dén diang
noi tap ket theo quy dinh cia UBND thanh pho Ha Long va UBND tinh Quang Ninh.

7.2.4. Dinh hwong thodt nwéc mwa
a. Nguyén tic thiét ké:

- Tan dung dia hinh ty nhién trong qué trinh vach mang luéi thoat nudc mua, dam
bao thoat nuwdc mura mot cach triét dé trén nguyén tac tu chay.

- Mang ludi thoat nuéc gom cac dudng cong co chiéu dai thoat nudc ngan nhat, thoi
gian thoat nudc nhanh nhat, dam bao tiéu thoat cho ca luu vuc ngoai pham vi quy hoach .

- Han ché phat sinh giao cit giita hé thong cong thoat nudc mua véi cac cong trinh
ngam khac.

- Do déc cong thoat nudc mua bam sat dia hinh dé giam d6 sau chon cong, giam
khoi luwgng dao dap xay dung cong.

- Mang Iudi thoat nuée mua phai phii hop véi huéng doc san nén quy hoach, phu
hop vai tinh hinh hién trang va cac d6 &n quy hoach, du an dau tu xung quanh.

- Tan dung ti da va cai tao céc truc tiéu ty nhién.
b. Gidi phéap:
b.1. Hé théng thoét:
- Xay dung hé théng thoat nudc mua riéng hoan toan, ché do hoat dong tu chay.

- Nude mua dugc thu gom bing cac tuyén cong noi bo va tap trung vé céac tuyén
cong chinh nam doc theo truc giao thong sau d6 thoat ra ho diéu hoa, bién.

- Céc khu vuc hién trang, cac khu vuc xay dung sat sudon ndi ddi sir dung muong
xay nap dan dé de dang nao vet dong chay.

- Khu wvuc hién trang cai tao s dung muong nip dan kich thudc
BxH=0.4x0.6+0.6x0.8, khu vuc xdy méi st dung hé thong cong tron BTCT D600+D2000.

- Mang lué6i cong thoat nude mua dy Kién chay 1 bén long duong hoic via he.
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b.2. Luu vuc va huwong thoét chinh:
Toan khu vuc nghién ctru thoat nude truc tiép theo cac hudng ra bién.
b.3. Tinh toan thuy luc

- Tinh toan thay luc hé thdng thoat nudce theo quy pham dugc thuc hién theo phuong
phap cuong d¢ mua gidi han (TCVN 7957: 2008)

- Luu luong tinh toan thoat nuée mua cua tuyén cong (I/s) duoc xac dinh theo cong
thuc sau:

Q =q.C.F (Ifs)
Trong do:
+  F: Dién tich luu vuc tinh toan (ha);
+ q: Cuong d0 mua tinh toan (1/s.ha)
+ C: Hé s dong chay _ phu thudc vao loai mat phu va chu ky lap lai tran mua
tinh toan P
- Cuong d6 mua tinh toan dugc xac dinh theo céng thuec:
_AQ+ClgP)
B (t+b)n
Trong do :
+ A, C, b, n: Tham sb xac dinh theo diéu kién mua cua dia phuong. D4i Vi

tinh Quang Ninh ( lay theo sb liéu Mdng Cai), cac hé s duoc xac dinh 1a: A = 4860, C =
0,46, b =20,n=0,79.

+ t: thoi gian tap trung dong chay (phut).
+ P: Chu ky lap lai tran mua tinh toan (nam).
- Tinh toan thuy luyc mang ludi thoat nudc mua:

Dua vao luu lugng thié't, ké di xac dinh duoc, tinh toér) thuy lyc nham muc dich
xac dinh khau d6 cua ting doan 6ng va cac thong so khac nhu: toc d dong chay, chiéu cao
nudc chay trong cong, do sau chén cong, ...

Str dung cdng thire Manning dé tinh toan thuy luc:

Q=1nxAxR* x|

Trong do:

+Q: Luu luong tinh todn (m3/s);

+I: Do déc thuy lyc;

+R: Ban kinh thay luc;

+A: Tiét dién cong (m?);

+N: Hé s6 nham Manning; Déi véi céng BTCT n= 0,013.

- Chu Ky l3p lai tran mua tinh toan tuan tha TCVN 7957-2008: P= 0.5+0,33 dbi véi

cong nhanh, P=1 ddi véi cong chinh.
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- Khi xay dung hé théng thoat nudc nén xay dung theo ting luu vuc dé tranh ngap
ung cuc bo.

b.4. Két cau cong:
- Chi tiéu bd trf giéng kiém tra:
+ Giéng kiém tra duoc bé tri tai nhitng vi tri dau ndi céc tuyén cong.

+ Nhitng vi tri chd thay doi hinh thirc két cau céng va vi tri thay doi kich thuéc
duong kinh cong.

+ Nhitng vi tri d6i chiéu dong chay.
+ Khoang cach trung binh cua céc giéng ky thuat tir 30+50m.

- Bo tri hd ga, cira thu nude: bo tri theo tuyén éng, phia dudi duong sat via hé theo
cu ly tap trung nudc thich hgp, 6 nap dan day va ludi chan rac, loc cat...

- Do sau chon cong duoc khdng ché :

+ Cong di dudi 1ong duong : 0,7m.

+ Cong di trén via hé va khu cay xanh : 0,5m.

- b6 déc thuy luc khdng ché:

+ D¢ doc thuy lue bam sat do doc doc dudng & mirc toi da: I doc > i/D (D: duong
kinh cong).
7.3. Quy hoach cip nuéc
7.3.1. Co sé thiét ké

_ - Quy chuan xay dung Viét nam QCVN 01: 2021/BXD “Quy chuan ky thuat Quéc

gia vé Quy hoach Xay dung ”

- Tiéu chuan Viét Nam TCVN 13606: 2023/BXD “Cap nuéc- Mang luéi duong ong
va cong trinh yéu cau thiét ke”

- Thong tu 5O 04/2009/TTLT-BXD-BCA ngay 10/4/2010 gitta Bo Xay dung va Bo
Cong an vé hudéng dan thyc hién cap nuéc phong chay, chita chay tai d6 thi va khu cong
nghiép.

- Quyét dinh s6 3911/QD-UBND ngay 18/11/2016 cua UBND tinh Quang Ninh vé
viéc phé duyét Quy hoach cap nudc va hé thong cap nudc phong chay chira chay tap trung
tai cac do thi va khu cong nghiép tinh Quang Ninh dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050.

- Quyét dinh s6 72/QP-TTg, ngdy 10/02/2023 cua thu twong Chinh phu phé duyét
“Quy hoach chung thanh pho Ha Long dén nam 2040”

- Céc dy &n cap nudc lién quan.
7.3.2. Tiéu chudn va nhu cau

a. Tiéu chuan: lay theo QCVN 01: 2021/BXD va bieu chinh Quy hoach Cip nuéc TP Ha
Long dén nam 2040 da duoc phé duyét nam 2023

+ Nudc cap cho sinh hoat: 150 lit/ nguoi.ngd
+ Nudc cap cho cong cong, co quan, y té....: 2 lit/ m? san
+ Nudéc cap cho khu dich vy, khu dich vu du lich: 2 1it/ m? san (tinh 50% DT)
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+ Nudc cap cho trudng mau gido: 75 lit/chau
+ Nudc cap cho trudng tieu hoc, THCS: 30 lit/chéau
+ Nuéc cap cho truong THPT: 20 lit/hoc sinh
+ Nudc cap cho cong trinh HTKT: 0,5 lit/m2

+ Nudc tudi cay: 3 lit/m?

+ Nudc raa duong: 0,5 lit/m?

+ Tiéu chuan cap nudc chita chay: 30 lit/gidy/ 01 dam chay, thoi gian dap tit dam

chay 03 gio

+ Nudc riaa duong: 0,5 lit/m?

b. Tinh to&n du b&o nhu cdu ding nuéc:

* Tinh toan nhu cau dung nudc sinh hoat:

Bang tinh toan du bao nhu cdu diing nwéc sinh hoat dén nam 2040

TT| Céng trinh ding nuéec | Quy md | Pon vi c;'lfgn Dt‘lf'r‘]‘h“ (Tn 1131;:;111)
I/ | Tiéu khu 8.1 3.857 10.233,50
y |PatnhémnhaGhigntrang | 50001 Loei | 150 | Ungned | 300,00

cail tao
2 | Bt nhom nha & méi 1.110 | nguoi 150 /ng.ngd 166,50
3 ?éatdi‘ilnvl:}‘-’p nhom nha 6 747 | nguoi | 150 | Ung.ngd 112,05
4 | Pét dich vu du lich 1.226.262 | m2 san 2 I/Im2san | 1.716,77
5 | Pat dich vu 5.463.443 | m2 san 2 I/Im2san | 7.648,82
6 | Dit vin hoa 1.776 | m2 san 2 I/m2 san 3,55
7 | Patyté 115.619 | m2 san 2 I/m2 san 231,24
8 | bat gido duc dao tao 810

Dit truong THCS, tiéu
) hoc, mAam non 656

Mam non 193 | chau 75 lit/chau 14,48

Tiéu hoc 251 | hocsinh | 15 1/hoc sinh 3,77

THCS 212 | hoc sinh 15 1/hoc sinh 3,18
; E%tn;m‘mg trung hoc pho 154 | hoc sinh | 15 | I/hoc sinh 2,31
9 | Pit an ninh 0,16 ha 10 m3/ha 1,55

10 | Pat qudc phong 00| ha 10 m3/ha 1,03
11 | Dt di tich, t6n gido 49.088| m2 0,5 I/m2 24,54
12 | Dét ha ting k¥ thuat khac 7432 m2 0,5 I/m2 3,72
11/ | Tiéu khu 8.2 4.203,63
1 | Patnhom nha & hién trang 1.000 | ngudi | 150 | Ungngd | 150,00

cai tao
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TT | Cong trinh dung nwéc Quy md | Pon vi c-ll;fgn Dt?:hvl (1:111 l;;ncga;)
2 | D4t nhom nha & moi 15.430 | nguoi 150 I/ng.ngd 2.314,50
3 ?aatdilnv};@ nhom nha 6 362 | ngusi | 150 | Ingned 54,30
4 | Pét dich vy du lich 16.578 | m2 san 2 I/m2 san 23,21
5 | Pat dich vu 956.038 | m2 san 2 I/m2san | 1.338,45
6 | Pét vin hoa 350 | m2san 2 I/m2 san 0,70
7 | Pat cong cong, dich vu 43.144 | m2 san 2 I/m2 san 86,29
8 | Pat gido duc dao tao 3.527
| oo, mimnon - 2855

MAm non 840 | chau 75 lit/chau 63,00
Tiéu hoc 1.091 | hoc sinh 15 1/hoc sinh 16,37
+ | THCS 924 | hoc sinh 15 1/hoc sinh 13,86
- t}?%tn;m‘mg trung hoc pho 672 | hocsinh | 15 | Ihoc sinh 10,08
9 | Pat qudc phong 9,38 ha 10 m3/ha 93,81

10 | Pt di tich, ton gido 45263 | m2 0,5 l/m2 22,63
11 | P4t ha tang k¥ thuat khac 32.861| m?2 0,5 I/m2 16,43

111/ | Tiéu khu 8.3 35.351 5.718,23
1 | Dt nhém nha & méi 19.766 | nguoi 150 I/ng.ngd | 2.964,90
2 | Bt nhom nha & xa hoi 10.600 | nguoi 150 I/ng.ngd | 1.590,00
3 | Pathon hop nhom nha 6 4985 | nguoi | 150 | Ingngd | 747,75

va dich vu
4 | Pét dich vu du lich 115.759 | m2 san 2 I/m2 san 162,06
5 | Pat dich vu 4.004 | m2san 2 I/m2 san 5,61
6 | Dat cong cong, dich vu 12.850 | m2 san 2 I/m2 san 25,70
7 | it gido duc dao tao
i Pt truong THCS, tiéu
hoc, mam non
Mam non 1.768 | chau 75 lit/chau 132,60
Tiéu hoc 2.298 | hoc sinh 15 1/hoc sinh 34,47
THCS 1.944 | hoc sinh 15 1/hoc sinh 29,16
i E%tn;m‘mg trung hoc pho 1414 | hocsinh | 15 | Uhoc sinh 21,21
8 | Dt ha tang ky thuat khéc 9548 | m?2 0,5 I/m2 4,77
Tong nhu cau dung nwéc TB 20.155,36
Téong nhu ciu diung nuéc 16n nhat 24.186.43

(Kmax =1,2)
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Tong nhu cau nwéc sinh hoat khoang: 24.200 m3/ngd

STT Cong trinh dung nwéc Quy mod D‘?!:n c;féun Dt?:hvl (ljn h;;:ga;ll)
I/ | Tiéu khu 8.1 1.393,37
1 | Patcdyxanhstrdungcong | jaq 305 | o 3 l/m2 1.308,91

cong
2 | Dat bai dd xe 13.274 | m2 0,5 I/m2 6,64
3 | Giao thong d6 thi 155.645 | m2 0,5 I/m2 77,82
11/ | Tiéu khu 8.2 152,97
;| Datcay xanh sir dung cong 1721 m2 3 I/m2 5,16
cong
2 | Dét bai dd xe 13.274| m2 0,5 I/m2 6,64
3 | Giao thong db thi 282.330| m2 0,5 I/m2 141,17
111/ | Tiéu khu 8.3 981,21
y | Datcayxanhsirdungcong | 50, 4e0 | o 3 1/m2 907,45
cong
2 | Giao thong db thi 295.046 | m2 0,5 I/m2 73,76
Téng nhu ciu dung nuéc TB 2.527,54
Toéng nhu ciu diung nwée 16n nhat (K = 1,2) 3.033,05

Tong nhu ciu nwée twdi cay, rira dwong khoang: 3.000 m3/ngd

- Tong nhu cau cap nudc phén khu 8 Tuan Chau nam trong tong nhu cau dung nude
cua th{}lnh pho Ha Long dén nam 2040 khoang 205.000 m3/ngd duoc phé duyét tai quyet
dinh so0: 72/Qb-TTg, ngay 10/02/2023 cua thu tuéng Chinh pha.

* Tinh toan nhu cau cip nudc chita chay:

- Khu vyc quy hoach c6 dan sé 56.000 ngudi, theo tiéu chuan PCCC TCVN 06:
2022/TT-BXD, ngay 30/11/2022

S6 lugng ddm chay dong thoi: n=2
Luu luong can thiét q0=35 I/s
Luong nudc can duy trix trong bé nudc sach 3h lién tuc dé ctu hoa 1a:
Wch=35 I/s x 3h x 3,6 x 2 = 756 (m3/h)
Téng nhu cau sir dung nudc cia khu vuc quy hoach: 24.200+756= 24.956 (m3/ngd).
Vay téng nhu cau dung nwéc sinh hoat va chira chay: 25.000 m3/ngd

* TOm tat cac dw &n : Trong viéc diéu chinh QHPK khu du lich va giai tri quéc té
Tuan chau da cap nhat hé thong cap nudc cua cac du an sau:

- Dy 4n 1: QHCT xay dung ty 1 1/500 Khu Bat dong san

- Dy 4n 2: Piéu chinh QHCT ty I& 1/500 Khu db thi cang Ngoc Chau
- Dy 4n 3: QHCT ty 1¢ 1/500 Khu Cang tau Nam Tuan Chau

- Dy 4n 4: QHCT ty ¢ 1/500 Khu dan Golf
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- Du an 5: BC QHCT xay dung ty 1€ 1/500 Khu biét thuy Morning star va khu biét
thuy Hoang Long

- Dy an 6: QHCT ty I¢ 1/500 Turquoise (khu biét thu Lam Ngoc)

Ddnh gid dw &n: Céc du an nay duoc thiét ké co ban mang luéi cip nudc vao trong
cac khu chirc nang. Tuy nhién do tirng du &n thiét ké riéng nén khi cap nhat vao QHPK khu
du lich Tuan Chau da thay bat cap vé cac diém dau ndi, cach b tri duong dng cip nudc
khong hop Iy, cac du &n thiét ké khong quan tim dén duong éng nuéc hién co dan tur
QLI18A c6 du cap cho cac dy an trén dao khong... Chinh vi thé trong diéu chinh QHPK khu
du lich Tuan Chau lan nay Can phai bo sung thém ngudn nuéc va c6 vi chinh mot sb tuyén
dng cho hop 1y dam bao ngudn nuéc cap cho ngudi dan trén dao 6n dinh

7.3.3. Quy hogch cdp nwéc
a. Nguyén tac thiét ké: ’ ,

- Tuan tha Quy hoach chung thanh pho Ha Long dén nam 2040;

- Tuan thu theo cac dy an, d6 an quy hoach c6 lién quan da duoc phé duyét.

- Mang ludi thiét ké 1a mang vong va mot sé mang nhanh dam bao an toan cap nudc

- Thiét ké tuyén ong dén cac ddi tuong ding nudc dam bao dap ung du vé luu luong va
apluc.
b. Nguon cap nuéc chinh g:ho khu vuc nghién cuu:

- Nha may nudc Bong Ho cdng suat hién trang 20.000 m3/ngd 1én 40.000 m3/ngd
(nam 2030) va 40.000 m3/ngd (nam 2040) khai thac nguon nudc séng Khe Cai

- Nha may nuéc Yén Lap cdng suat hién trang 10.000 m3/ngd 1én 50.000 m3/ngd
(nam 2030) va 270.000 m3/ngd (ndm 2040) khai thac ngudn nudc hd Yén Lap

- Nha may nudc Pong bang cong suat hién trang 14.000 m3/ngd dén nam 2030 13
30.000 m3/ngd) khai thac ngudn nudc hd Yén Lap

- Nuée tudi cay, rira duong tan dung nudc song, ho, nude mua va tai sit dung nudc
thai sinh hoat.

b. Mang luéi cap néc va c&c cong trinh trén mang ledi:

- Tram bom tang 4p Lam Sinh cong suét hién c6: 2.000 m3/ngd, cong suat dur !(ién:
4.000 m3/ngd va bé chira nugc W = 2.000 m3 bo sung cap nude cho Tuan Chau, nguon ti
nha may nudc Bong Ho va Yén Lap

- Xay dung méi tram bom ting ap Tuan Chau cong suat: 25.000 m3/ngd (vi tri dat
tram theo quy hoach chung)

+ Tuyén éng @300mm hién c6 lay nuéc tram bom ting ap Lam Sinh va nha may
nudc Yén Lap ve;

+ Tuyén 6ng @200mm hién c6 chay doc tuyén dudng quy hoach dau ndi vai tuyén
@300mm hién c6 vé cap cho tram bom ting 4p Tuan Chau.

+ Cac tuyén 6ng cua du an trong ting khu chirc ning c6 duong Kinh tir

©100+200mm chay doc tuyén duong quy hoach lay nuéc tir duong 6ng ©200mm hign
cd, bé chtra nude va bo sung thém ngudn nude tir tram bom ting ap Tuan Chau cap Vvé.

+ B sung tuyén 6ng ©280mm dy kién (theo quy hoach chung) déu ndi véi tuyén
@600mm tir nha may nuéc Yén Lap, Pong Ho va Pong Dang vé cap nudc cho tram bom ting
&p Tuan Chau. Vi nhu cau phét trién do thi cang ting nén tuyén dng @280mm khong du cap
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nude cho khu du lich Tuan Chau. Vi vay can thay thé tuyén dng @280mm bang tuyén ng
@¥500mm dé dam bao nguén nudc cAp vé tram bom ting ap Tuan Chau duoc 6n dinh.
~ + B0 sung céc tuyén ong cap nude co duong kinh @200mm du kién chay doc céc
tuyén duong quy hoach (theo quy hoach chung) cap nudc cho toan dao;
+ Bo tuyén ong @160mm hién c6 cap 1én bé chira nuéc W = 2.000 m3. Xay méi tuyen

bng ©200mm du kién chay doc truc duong quy hoach Iay nudc tr tram bom tang ap Tuan
Chau cip vé bé chira nude hién co, dam bao ngudn nude cap 1én bé chira dugc 6n dinh.

+ Thiét ké thém cac tuyer] 6ng cap nudc méi ¢ duong tir &110+2200mm chay doc
cac truc duong quy hoach dé cap nudc cho khu dan cu méi va cac khu hon hop, du lich
dich vu....

- Mang lu6i cap nuée duoc thiét ké mang vong va mot s6 mang nhanh dam bao cap
nude dén tirng ho tiéu thy;

- Ong céap nude duoc bd tri dudi via hé véi do sdu chon bng tinh tir mat dat téi dinh
6ng vai doan 6ng c6 duong kinh > @100mm thi do sau dat éng tir 1,0 =+ 1,2m, doan 6ng ¢6
duong kinh < @100mm thi do sau dit ong tir 0,7 + 1,0m.

Vit liu éng chon bang nhua HDPE khi duong kinh dng tir ©110+2200mm, vat
liu ong bang gang khi duong kinh 6ng > @200mm.

Bang thong ké khoi lweng mang lwéi cap nwéc

STT | Hang muc Pon vi tinh | Khoi luwgng
1 Ong cdp nuée theo QHC 14.655
Ong HDPE &200mm m 11.415
- Ong gang déo @500mm (dé xuit) | m 3240
2 Ong cdp nuée theo dy én 20.895
- Ong HDPE &100mm m 14.242
- Ong HDPE @160mm m 417
Ong HDPE &200mm m 6.236
3 Ong cdp nuée thiét ké méi 19.652
- Ong HDPE &110mm m 10.724
- Ong HDPE &160mm m 4.464
Ong HDPE @200mm m 4.464
Cong 55.202

d. Cdp nuéc chira chay:
* Ngudn cap nuéc phong chay chira chay (PCCC):

- Nguon cap nu6c cb &p: Lay tir mang ludi cip nuoc cia NMN Dong Ho, NMN
Dong bang va NMN Yeén Lap voi cong suat den nam 2030 cua tung nha may nudc lan luot
la: 40.000m3/ngd, 15.000m3/ngd va 270.000 m3/ngd.

- Ngudn nudc khong ap: Lay tir hé Cai Dam, hd Hung Thing va mét s6 song, kénh
tu nhién khéc.
* Cong trinh cap nuéc PCCC:
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- Tru cip nuéc ciu hoa: Xay dung bd sung 165 tru doc theo cac tuyén dudng chinh
cua phan khu 6.

- B¢ chira nuéc chira chay: Xay dyng méi 06 bé chira ( Bé chia 1- Chg Vuon Dao,
Bé chira 2 - Cong ty du lich Quang Ninh, BE chira 3- Ben xe Bai Chay, BE chtra 4 - Try so
canh sat PCCC s6 3, Bé chira 5 - Bénh vién quoc té Ha Long, Bé chira 8 - Cong ty xang
dau B12

- Cong trinh iy nudc tir ngudn khdng ap: Xay dung 01 bén lay nuéc (Bén sé 06 -
H& C4i Dam)
* Tiéu chuan va mang luéi cip nudce chira chay

+ Luu luong nuéc cap cho mot dam chay 30Us; s6 luong dam chay dong thoi 3
dam; ap luc ty do trong mang ludi cap nudc chira chay 12m.

+ Try ctu hoa dat trén duong bng @110mm chay doc theo cac dudng quy hoach, tru
cau hoa duoc bo tri gan ngd ba, ngd tu thuan loi cho cong tac phong chay chita chay.
Khoang céch giira cac try ciru hoa trén mang ludi theo quy chuan hién hanh.

~ + D0i vai céc cong trinh cao tang can thiét ké hé thong chira chay cuc bo theo tiéu
chuan vé phong chay chira chay trong tirng cong trinh.

+ He théng chira chay ap luc thap khi co dam chay xay ra, xe chita chay dén tru ciu
hoa gan nhat bom nudc dén diém c6 chay dé dap tat dam chay.

e. Gidi quyét ap luc:

+ Ap lyc nuéc ty do cua khu vy thiét ké phu thudc vao ap luc cua tuyén ong cap
nudc cap 1 vai ap luc tu do nho nhat 12m.

+ Pbi vai cac cdng trinh cao tang, tuy theo &p luc trong mang ludi 6ng chinh can co
c4c giai phap cip nudc cu thé. Trong trudng hop ap luc khong du can phai xay dung bé
chta va tram bom tang 4p. Trong d6 an c6 xac dinh dng cap nudc vao cac cong trinh. Co
dé xuat hai giai phap cip nudc cho cac nha cao tang:

Xay dung bé chira, tram bom riéng cho tirng céng trinh.
Xay dyng bé chira, tram bom tang ap cho mdt nhém cdng trinh.

Vi tri ong dan vao cdng trinh, bé chira tram bom ciing nhu cac thong sb ki thuat
khéc s€ duoc quyet dinh trong tung du an cu the.

7.4. Quy hoach cap dién
7.4.1. Cin cir thiét ké

- Quy hoach phét trien dién luc quoc gia thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam
2050 dugc Thu tudng phé duyét tai Quyét dinh 500/Qb-TTg ngay 15/5/2023.

- Quyét dinh s6 80/QD-TTg phé duyét Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021 -
2030, tam nhin dén nam 2050.

- QHC TP Ha Long dén nam 2040, tAm nhin dén nam 2050.
- Céc tiéu chuan, quy chuan nganh hién cé.
7.4.1. Chi tiéu cdp dign

- Tuan tha quy chuan ky thuat Qudéc gia vé Quy hoach Xay dung
QCVN:01/2021/BXD.
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7.4.2. Tinh toéan phu tdi di¢n

- bién sinh hoat: > 0,7 kw/nguoi.

- bién cbng trinh céng cong: 40% dién sinh hoat

- Cay xanh cong vién, vuon hoa: 5 kW/ha
- Chiéu sang duong: 12 kW/ha

- Bang tinh toan nhu cau phu tai cap dién

Cong | Hésd | Cong Cong
1 | Hang muc Pon vi suat ,tlnh dor‘l.g sua£ yéu suag yéu
: : ’ toan thoi cau cau
(MW) Kdt (MW) (MVA)
2 | Dan s Nguoi | 56.000
3 | Chi tiéu cip dién W/nguoi 800
4 | Phu tdi dién sinh hoat KW 44.800 0,7 31.360 36.894
Phu tdi dién cong
5 | cong (40% phu tdi KW 17.920 0,8 14.336 16.866
dién sinh hoat)
Chiéu sding Cay xanh,
6 thé duc thé thao KW 215 0,6 129 152
Chiéu sdang giao
7 A KW 938 0,6 563 662
thong
8 | Tong MW 62.720 46.388 54.574

- Tong nhu cau cap dién khu vuc nay khi lap day lIa 54,58 MvA. (Do khu vuc dich
vy, du lich ¢6 xu the tang cao). Phu hop véi 19 trinh phat trién dién lyc d6 4n dicu chinh
quy hoach chung thanh pho Ha Long.

7.4.3. Phwong dn cdp dién
a) Nguon dién

Theo quy hoach tinh Quéang Ninh giai doan 2021-2030. Nguon dién cap cho khu
vuc duoc lay tur:

- Tram 110kV Giéng Pay hién c6: 110/22kV- 2x63 MVA.

- Tram 110kV Tuén Chau dén nam 2030 xdy dung cdng suat 2x63MVA; dén nim
2040 nang cbng suat 1én 4x63 MVA

Nhu vay, ngudn dién cap cho khu vie dam bao dé tin cay cung cap dién.
b. Luoi dién

- Ludi trung thé:
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+ Cai tao, tra lai huong tuyén cho céc tuyén 22kV hién hixu trong khu vuc theo
nguyén tac ngam héa (16 472 Giéng Day).

+ X4y méi céc tuyén cap ngam 22kV di ngam trong hao k¥ thuat hoic dugc chon
truc tiep trong ong nhya cang.

+ Pbi va6i khu vuc cong cong, khu 6n dinh vé quy hoach, hé thong 1uéi trung thé st
dung cap ngam voi dic tinh chdng tham doc, tiét dién day dan XLPE-240 di trong céc
tuynel hodc hoa ky thuat. Khi xay dung ddng bo hoa V6i ha tang khu vuc, tranh dau tu
nhiéu lan, gay lang phi va mit my quan do thi. Két cau luéi trung thé khu vuc tuan tha
nguyeén tac xay dung mach vong kin van hanh hé va co lién két, ho trg nhau. Trong ché do
lam viéc binh thuong, kha ning tai khong vuot qua 70% cdng suét, dé dam bao dy phong
van hanh.

- Lué6i ha thé:

+ Vi tri tram dugce dat ¢ khu vyc cdy xanh, dat cong cong va & giira trung tam phu
tai dam bao my quan do6 thi ciing nhu ban kinh cap dién.

~ +Hg thong Iudi ha thé sir dung cap dién &p 380/220kV 3 pha 4 day trung tinh noi
dat truc tiép. Ludi ha 'ghé di noi trén cot bé tdng ly tdm, sir dung cap van xoan ABC tiét
dién day dan 35mm2 dén 120mm2.

+ Ban kinh lugi ha thé trong khu vuc khéng qua 300m, nham tranh d6 sut &p cudi
duong day.

7.4.4. Gidi phap quy hoach chiéu sang
a. Nhiing vdn dé chung:

- Quy hoach chiéu sang chi mang tinh chat dinh huéng sao cho phu hop vai kién
tric canh quan. Khi di vao cac du an thanh phan s€ c6 nhitng nghién cau cu the d€ dua ra
cac giai phap sao cho phu hop vai tirng hang muc, cong trinh cu thé.

- Nguodn dién cap cho chiéu sang duoc lay & dau ha &p cua céc tram chiéu sang gan
nhat.

- Céc can cu thiét ké: TCVN 259:2001 “Tiéu chuan thiét ké chiéu sang nhan tao
duong, duong pho, quang trudong d6 thi”; TCVN 333:2005 “Chicu sang nhan tao bén ngoai
cac cong trinh cbng cong va ky thuat ha tang do thi”.

b. Chiéu sdng giao théng dé thi:

Bao dam cac chiic ning vé Chiéu sang, dinh vi, dan hudng cho cac déi tugng tham
gia giao théng hoat dong an toan vé ban dém. Cac chi ti€u dinh lugng, chat lugng chicu
sang bao dam quy chuan ky thuat vé chiéu sang d6 thi quy dinh cho ting loai cong trinh
giao thong.

- Thyc hién chi dao cua Tha tuéng Chinh phu vé viée ting cuong tiét kiém dién giai
doan 2023-2025 va cac nam tiép theo tai Chi thi s6 20/CT-TTg ngay 08/6/2023 va cua
UBND tinh tai Ké hoach s6 178/KH-UBND ngay 19/7/2023 vé thyc hién Chi thi s6 20/CT-
TTg ngay 08/6/2023 cua Thu tuéng Chinh phu vé ting cuong tiét kiém dién giai doan
2023-2025 va cic nam tiép theo trén dia ban tinh Quang Ninh, trong d6: Bén
nam hét 2025, phan dau 100% chiéu sang duong phd sir dung dén LED.
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- Céc tuyén giao thong c6 mat cat >10,5m bo tri chiéu sang 2 bén dudong, duong co
mat cat <10,5 m bo tri 1 tuyen chiéu sang 1 bén dudng. Hinh thirc chi€u sang dung den pha
led, khuyeén khich sir dung dén chiéu sang led két hop nang luwong mat troi.

- Pau tu xay dung mai hé thdng chiéu sang ddng bo di kém dy an duong giao thong,
dat tiéu chuan cho céc tuyén duong giao thong.

- Pén chiéu sang phai sir dung loai c6 hiéu suat quang cao, choa dén c6 d6 kin khit
6n. IP > 44.

- Xay dyng h¢ thong diéu khién chiéu sang tap trung cho toan khu vyc. Ut tién lya
chon giai phap dieu khién - gidm sat chiéu sang dén tirng dén nham t6i vu héa van hanh.

c. Chiéu sang canh quan:

- Giai phap chiéu sang khong gian cdng cong phai gép phan ting tinh thim my, gop
phan hai hoa gitra cac yéu t6 canh quan nhu cdy xanh, mat nudc tham co... véi cac cong
trinh kién trdc. Can lya chon, st dung céc hinh thitc va phuong thirc chleu séng sao cho
phu hop tirng cong trinh.

- Lwa chon hinh thuc chiéu sang theo cac mirc d6 nhu sau:

+ Poi voi cay xanh, hd nudc trung tam, sir dung hiéu qua cac phuong thuc chiéu
sang tao diém nhan vé dém. Xay mai cac dén chiéu sang trang tri, khu vyc cay xanh, ho
nudc.

+ Khu &, truong hoc: Han ché chiéu sang dan trai, tap trung vao chiéu sang nhan
dién, dam bao an ninh vé dém.

7.5. Quy hoach ha tang vién thong thu dong
7.5.1. Co sé thiét ké

- Quyet dinh s6 80/QD-TTg phé duyét Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021 -
2030, tam nhin dén nim 2050.

- Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén nim 2040, tim nhin dén nim 2050.
- Céc tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam do B Xay dung ban hanh.
- C4c tiéu chuan do B Buu chinh vién thdng Viét Nam ban han.

7.5.2. Dur béo kiéu dich vu

- Trién khai dau tu xay dung va hoan thién cac tuyén truyén dan cap quang ding
riéng (Metronet) dén cac co quan Pang, Nha nudc trén dia ban tinh.

- Nang cip, m& rong co s6 ha tang ky thuat vién thong theo huong xay dung tuyen
truyen dan du phong, dam bao an toan khi thién tai hoac tinh huong khan cap xay ra. Mo
rong két noi Internet trong tinh théng két noi truc tiep, két noi tai cac tram trung chuyén.

- Nang cap, mé rong céc tuyén truyén dan du phong, dam bao an toan khi thién tai, su
CO Xay ra.

- Nang cip, mé rong dung lugng cac tuyén truyén dan vién thong; dam bao dap tng
nhu cau st dung cac dich vu bang thong rong trong tuong lai.

- Nang cap, bao vé ha tang cong trinh cac tuyén truyén dan vién théng.
- Chi tiéu ha tang vién thdng thu dong cho tirng hang muc :
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TT Hang muc Chi tiéu

1 |DPito 2 lines nguoi

Pit dich vu cdng cong, co quan 40% nhu cau sinh hoat

- Bang tinh nhu cau ha tang vién théng thu déng cho tirng hang muc :

. A Chi Thué
STT Hang muc Pon vi Quy mo tibu bao
1 thué
1 Sinh hoat nguoi 56.000 bao/ 56.000
nguoi
2 Phu tai cong cong 40% sinh hoat 22.400
3 | Tong cong 78.400

Du béo s luong thué bao 1a 80.000 lines.
a. Phwong dn thiét ké

- Dy kién xay dung tong dai Tuan Chau dung lwong dot dau 1a 100.000 lines. Dai
doan dai han la 150.000 lines. Xay dung 3 tram vién thdng hd tro cho tong dai véi dung
lugng tir 25.000-50.000 lines.

- Pé dap ing c4c yéu cau va ddi tuong sir dung dich vy va tién do thyc hién du an
noi trén, nén lua chon xay dung mang truyéen théng theo céng nghé dinh hudéng NGN.

- Viéc dau tu vao hé thdng thiét bi c6 thé dugc Chu dau tu thuc hién. Tuy nhién,
can xay dung mot hé thdng 6ng dan, céng, bé cap riéng, cho phép cung cap dich vu dén
moi khu vuc cua dy an. Mang cta khu d6 thi duwa trén co sé truyén dan bang thong rong
Vvé6i tinh nang md rong dé dang, hd tro cac kiéu truy nhap va cac két néi chuan véi mang
cua VNPT, EVN, VietTel...

- Trong pham vi Quy hoach phan khu chi dé& xuét hé théng ha tang thong tin bao
gom hé thdng ong ludn cép va ga kéo cap. Viéc dau tu hé théng cép va thiét bi dau cudi do
Chu dau tu thuc hién.

- Theo quy hoach ha tang vién théng thu dong tinh Quang Ninh dén nam 2020, tam
nhin dén nim 2030. Khu vyc B&i Chay, Hung Thing nam trong khu vuyc trién khai ngam
hoa toan bo céc tuyén cap thong tin, lap dat cac cot dng ten chuan Al, cot loai A2B <50m
va phu séng wifi cdng cong.
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7.6. Quy hoach thoat nwéc thai, quan ly chat thai rin
7.6.1. Cén cir thiét ké

- Quy chuan Viét Nam QCVN 01: 2021/BXD “Quy chuan ky thuat Quéc gia vé
Quy hoach Xay dung

- Quy chuan k§ thuat quéc gia vé nudc thai sinh hoat QCVN 14:2015/BTNMT.

- Quyét dinh so: 72/QD-TTg, ngay 10/02/2023 cua thu tuéng Chinh phu phé duyét
“Quy hoach chung thanh pho Ha Long dén nam 2040”

- C4c tiéu chuan nganh lién quan;
- Cac du an chuyén nganh lién quan.
7.6.2. Cac chi'tiéu chinh

Tiéu chuan nudc thai lay twong wng theo tidu chuan cap nudc. Ty 1é thu gom nudc
thai lay bang 100% cho giai doan dén nam 2040.

+ Tiéu chuan nudc sinh hoat: 150 1/ng.ngd
+ Nuéc thai cong cong, co quan, y té, ....: 2 I/ m? san
+ Nudc thai khu dich vy, khu dich vu du lich: 2 I/ m? san (tinh 50% dién tich)
+ Nudc thai truong mau gigo: 75 lit/chau
+ Nuéc thai truong tiéu hoc, THCS: 30 lit/chéau
+ Nudc thai truong THPT: 20 lit/hoc sinh
7.6.3. Quy hogach thodt nwoc thdi

a. Tinh toan khoi lwong nuwéc thai:

Bdng tinh todn du bdo khéi leong nwée thdi dén nam 2040

Tieu | Ponvj | Khoilueng
TT | Hang muc cong trinh Quymdé | Ponvi ; ot nuéc thai
chuan tinh 3
(m°/ngd)
LUU VUC1 2.397 5.572,92
1 | Patnhém nha o hién 1.086 | ngudi | 150 | lngned 162,90
trang cai tao
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Tiéu

Don vi

Khéi lwong

TT | Hang muc cong trinh Quy moé | Ponvi chuin tinh nu’(Z’c thai
(m°/ngd)
2 | Ddt nhém nha ¢ méi 1.110 | nguoi | 150 | I/ng.ngd 166,50
3 ?éatdiznj;‘-’p nhom nha 6 201| ngusi | 150 | I/ngngd 30,15
4 | Pat dich vu du lich 66.060 | m2 san 2 I/m2 san 92,48
5 | Pat dich vu 3.656.950 | m2 san 2 I/m2 san 5.119,73
6 | Pat vin hoa 294 | m2 san 2 I/m2 san 0,59
7 | Dt ha ting k¥ thuat khac 1.143| m2 0,5 I/m2 0,57
LUU VUC 2 1.286 1.206,05
L | Datnhom nha o hién 740 | ngudi | 150 | Ingngd 111,00
trang cai tao
2 VDéagi‘LnV};‘-’p nhom nha 6 546 | nguoi | 150 | I/ng.ngd 81,90
3 | Patdich vu 510.863 | m2 san 2 I/m2 san 715,21
4 | Pat vin hoa 1.482 | m2san 2 I/m2 san 2,96
5 | Patyté 115.619 | m2 san 2 I/m2 san 231,24
6 | Pt cong cong, dich vu 12.850 | m2 san 2 I/m2 san 25,70
7 Pt tru;dng THCS, tiéu 656
hoc, mam non
- Mam non 193 chau 75 I/chau 14,48
- Tiéu hoc 251 | hoc sinh 15 1/hoc sinh 3,77
- THCS 212 | hoc sinh 15 1/hoc sinh 3,18
8 | Pit ha tang k¥ thuat khac 5.243 m2 0,5 I/m2 2,62
9 | Pit An ninh 0,16 ha 10 m3/ha 1,55
10 | Pat qudc phong 0,10 ha 10 m3/ha 1,03
10 | P4t nghia trang 22.831,00] m2 0,5 I/m2 11,42
LUU VUC 3 5.928 4.716,44
L | Datnhom nha o hién 991 | ngwdi | 150 | Ingned 148,65
trang cai tao
2 | Pt nhém nha & méi 4.682 | nguoi 150 | lng.ngd 702,30
3 ?;‘gi‘;nvi‘-’p nhom nha 6 255 | ngudi | 150 | lng.ngd 38,25
4 | Bt dich vu du lich 1.176.780 | m2 san 2 I/m2 san 1.647,49
5 | Bit dich vu 1.381.632 | m2san 2 I/m2 san 1.934,28
6 | Dat van hoa 350 | m2 san 2 I/m2 san 0,70
7 | Pt cong cong, dich vu 43.144 | m2 san 2 I/m2 san 86,29
8 t?%tn;m‘mg trung hoc pho 154 | hocsinh | 15 | I/hoc sinh 2,31
9 | bit qudc phong 9,38 ha 10 m3/ha 93,81
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Khéi lwong

TT | Hang muc cong trinh Quy moé | Ponvi Tléxu D(}’n vi nuwéc thai
chuan tinh (M¥ngd)
10 | Pét di tich, ton gido 94.351| m2 0,5 I/m2 47,18
11 | Pt ha tang k¥ thuat khac 30.361| m2 0,5 I/m2 15,18
LUU VUC 4 11.392 1.881,68
1 i;’; g};‘;’ln th)l“ o hign 183 | nguoi | 150 | Ungngd 27,45
2 | DAt nhém nha & méi 10.748 | nguoi 150 I/ng.ngd 1.612,20
3 ?aatdilnv};@ nhom nha 6 461| nguoi | 150 | Ing.ngd 69,15
4 | Patdich vy 47.535 | m2 san 2 I/m2 san 66,55
5 | Dat gido duc dao tao
i Dt truong THCS, tiu
hoc, mam non
- Mam non (2.TH-1) 840 | chéu 75 l/chéu 63,00
- Tiéu hoc 1.091 | hoc sinh 15 1/hoc sinh 16,37
- THCS 924 | hoc sinh 15 1/hoc sinh 13,86
i ﬁ%tn;m‘mg trung hoc pho 672 | hocsinh | 15 | hoc sinh 10,08
6 | Dat ha tang k¥ thuat khac 6.058 m2 0,5 I/m2 3,03
LUU VUC 5 8.670 2.458,48
1 | Bat nhom nha & méi 2.292 | ngudi 150 | lng.ngd 343,80
2 | Pat nha & x4 hoi 5.114 | nguodi 150 I/ng.ngd 767,10
g | Pathon hop nhom nha & 1264 | ngusi | 150 | Ungngd 189,60
va dich vu
4 | Pat dich vu 826.505 | m2 san 2 I/m2 san 1.157,11
5 | Pt ha tang k¥ thuat khac 1.750 m2 0,5 I/m2 0,88
LUU VUC 6 12.040 1.759,96
1 | Pit nhém nha & méi 4.623 | nguoi 150 I/ng.ngd 693,45
2 | Pat nha & xa hoi 5.486 | nguoi 150 I/ng.ngd 822,90
3 | Dathon hop nhom nha & 1931| m2san | 2 | Im2san 3,86
va dich vu
4 | Pat dich vu du lich 61.902 | m2 san 2 I/m2 san 86,66
5 Dit truong THCS, tiéu
hoc, mam non
- Mam non (3.TH-2) 892 | chau 75 l/ché&u 66,90
- Tiéu hoc 2.298 | hoc sinh 15 1/hoc sinh 34,47
- THCS 1.944 | hocsinh | 15 | Vhoc sinh 29,16
ﬁ%tn;m‘mg trung hoc pho 1.414 | hocsinh | 15 | Ihoc sinh 21,21
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Khéi lwong

TT | Hang muc cong trinh Quy moé | Ponvi Tléxu D(}’n vi nuwéc thai
chuan tinh (M¥ngd)
6 | Dt ha ting k¥ thuat khac 2700 m2 0,5 I/m2 1,35
LUU VUC7 14.288 2.285,59
1 | Dit nhém nha & méi 12.851 | nguoi 150 I/ng.ngd 1.927,65
o | Dathon hop nhém nha & 1437 | ngusi | 150 | Ungngd 215,55
va dich vu
3 | Pat dich vu du lich 53.858 | m2 san 2 I/m2 san 75,40
4 Dt trw@ng THCS, tiéu
hoc, mam non
Mam non (3.TH-1) 876 | chau 75 l/chau 65,70
5 | it ha tang k¥ thuét khac 2586| m2 0,5 I/m2 1,29
Tong khoi lwong nwéc thai TB 19.881,14
Tong khéi lwong nwéce thai l6n nhat (K=1,2) 23.857,37

Tong khéi lwong nwéc thdi khodng: 24.000 m3/ngd

Cong suit cdc tram xi¢ ly nwdc thdi dwoc tinh todn cu thé nhw sau:
Qngay max = 6.687,51 ~ 6.500 m3/ngd
Qngay max = 1.447,26 ~ 1.500 m3/ngd
Qngay max = 5.659,73 ~ 5.500 m3/ngd
Qngay max = 2.258,02 ~ 2.500 m3/ngd
Qngay max = 2.950,18 ~ 3.000 m3/ngd
Qngay max = 2.111,96 ~ 2.000 m3/ngd
Qngay max = 2.742,71 = 3.000 m3/ngd

Tram xu 1y s6 1 (Luu vuc 1):
Tram xu 1y s6 2 (Luu vuc 2):
Tram xu 1y s6 3 (Luu vuc 3):
Tram xu 1y s6 4 (Luu vuc 4):
Tram xt 1y s6 5 (Luu vuc 5):
Tram xtr 1y s6 6 (Luu vuc 6):

Tram xu 1y s6 7 (Luu vuc 7):

b. Tém tat cac dir &n

Dw 4n 1: Khu bit ddng san va khu biét thy phwong Tuan Chau

- Nudc thai dugc thu gom vé tram xir Iy nuéce thai 5 céng suat: 5.420 m3/ngay dém

Dur 4an 2: Khu dd thi cang Ngoc Chau va khu biét thw LAm Ngoc, phwang Tuan
Chéu
- Khu phi Tay cang Ngoc Chau (gom ca khu biét thw Lam Ngoc): Nudc thai duoc
thu gom vé tram xtr Iy nudc thai 4 cdng suat: 4.670 m3/ngay dém;

- Khu phia Bong cang Ngoc Chau: Nudc thai dugc thu gom vé tram xir Iy nudc thai
6 cong suat: 6.600 m3/ngd.

Dw 4n 3: Khu cang tau Nam Tuan Chau va khu khéch san:

- Nudc thai dugc thu gom vé tram xir 1y nuéc thai 7 ¢éng suat: 3.050 m3/ngay dém

Du &n 4: Khu biét thw Morning star va khu biét thue Hoang Long

- Nudc thai dugc thu gom vé tram xir Iy nuée thai 8 ¢éng suat: 7.900 m3/ngdy dém
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* Panh gia cac dy &n: Trong Quy hoach phan khu khu du lich va giai tri quéc té
Tuan Chau di cap nhat cac dy an trén, co ban cac du 4n nay déu xay dung tram xi 1y nudc
thai va hé thong cong thoat nuéc thai riéng cho ting dy an dam bao thu gom va xt Iy nuée
thai theo dang QCVN 14: 2008 BTNMT truéc khi xa ra nguon tiép nhan. Tuy nhién céc du
an nay thiét ké riéng khong cd két ndi trén mot ban vé tong thé toan dao, vi thé khi cap nhat
tat ca du 4n ndy vao ban vé tong thé toan dao da thdy bat cap vé cach bé tri cdng thoat
nuéc thai va luu vue thoat nudc thai. Chinh vi thé trong diéu chinh QHPK khu du lich
Tuan Chau lan nay tu van phai diéu chinh cong suat cac tram xtr Iy va mot sé tuyén cong
cua cac du an trén cho hop ly véi viéc phan luu vuc va sb liéu kinh té, cling nhu vi chinh
tram xir Iy nuwdc thai 7 thanh tram bom nuéc thai bom cé ap day nuéc thai vé tram xir ly
nuéc thai 6 dé gianh quy dat cho phat trién do thi.

c. Gidi phap thodt nuoc thai
- CAU tao mang luéi thoat nudc thai:
+ Giéng tham dit tai cac vi tri tiép nhan nudc thai, thay d6i hudng thoat nudc. ..

+ Tram bom nudc thai Xy dung chim biang BTCT. Céng c6 &p sau tram bom
bang HDPE c6 duong kinh tir @110 - @250 mm.

+ Khoang cach cac ga: tai cac diém chuyén huéng tuyén & cic nga ba ngi tu ciing
bo tri cAc giéng tham dé thuan tién cho viéc quan ly.

+ Do déc cong: ddi voi Céng’ tron ¢6 do dég 1/D nho hon do dbc duong thi lay
theo d doc duong. Ngoai ra c6 mot s6 doan c6 do doc duong nho hon d6 doc 1/D thi do
doc cong lay bang d6 doc 1/D. Chicu sau cong tai diém dau: 0,7 m.

w - Nuéc thai sinh hoat tir cac khu dan cu, khu cong cong, khu du lich phai xu ly bang
bé ty hoai xay dung ding quy cach trudce khi xa vao hé thong thoat nudc thai.

’ - Mang ludi cong thoat nuéde co duong kjnh D300mm-D500mm (bao bom ca tuyén
cong theo quy hoach chung, du an va thict ke méi) va tuyén ong co ap co6 duong kinh
2110mm + 23250mm;

- Tram xu 1y nudc thai dugc thiét ké xay dung chim xuéng duéi dat, bén trén van
trong cdy xanh dam bao khoang cach ly véi cac cong trinh ha tang khac, hé thong diéu
khién dugc dat noi bén trong nha van hanh ¢éam bao thu gom va xir 1y nuéc thai theo ding
tiéu chuan trudc khi xa ra nguon tiép nhan.

* Toan bg khu viec nghién citu dieoc phan lam 7 leu viee thoat nuoc thai sau:

- Luu vyc 1 (Khu dan cu hién hitu phia Dong truc dudng chinh) nude thai duoc thu
gom bang cac tuyén céng D300-D400mm ty chay Ve tram bom NT 1 cong suat: 6.500
m3/ngd sau d6 bom co ap 1én tram Xt 1y nudc thai s6 1 cong suat: 6.500 m3/ngd, dién tich
xay dung khoang: 0,65 ha. Nudc thai luu vuc nay phai duoc xu 1y dat tiéu chuan loai A
méi duoc Xa vao cong thoat nude mua rdi xa ra bién.

- Lwu vuc 2 (Phia Tay truc duong chinh va khu San golf): Nudc thai tir khu nha
diéu hanh cua san golf va cac khu hon hop, khu trung tam nghién ctru dao tao... duoc thu
gom bang tuyen cdng D300-D400mm vé tram bom NT2 sau d6 bom c6 ap 1én tram xu ly
nudéc thai sb 2 cdng suét: 1.500 m3/ngd, dién tich xay dung khoang: 0,2 ha, Nudgc thai luu
vuc r)ay phai dugc xtr 1y dat tiéu chuan loai A méi duoc xa vao cong thoat nudc mua roi Xa
ra bién;
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- Luu vuc 3 (phia Dong cang Ngoc Chau): Nudc thai tir khu dan cu, khu hon hop,
khu du lich dich vu, ... dugc thu gom bang cac tuyén COng D300-D400mm ty chay vé tram
bom NT 3.1 va tram bom NT 3.2 sau d6 bom c6 ap vé tram xur ly s6 3 cong suat: 5.500
m3/ngd, dién tich xay dung khoang 0,55 ha Nudc thai duoc xur 1y dat tiéu chuan loai A
truéc khi xa ra bién:

- Lwu vuc 4 (phia Tay cang Ngoc Chéu): Nudc thai tir khu dén cu, khu hon hop,...
dugc thu gom bang cac tuyen Cong D300-D400mm ty chay vé tram bom NT 4 sau d6 bom
6 &p 18n tram xir ly sé 4 cong suit: 2.500 m3/ngd, di¢n tich khoang: 0,25 ha. Nudc thai
duogc xir 1y dat tiéu chuan loai A truge khi xa ra bién;

- Luu vuc 5 (Khu vuc & méi va khu hon hop): Toan b nuéc thai thude luu vuc ndy
dugc thu gom bang tuyén cdng D300+D400mm tu chay vé tram bom NT5 sau d6 nudc
thai duoc bom c6 ap 1én tram xu 1y nuéc thai s 5 ¢éng suat: 3.000 m3/ngd, dién tich xay
dung khoang 0,30 ha. Nudc thai dugc xt 1y dat tiéu chuan loai A trude khi xa ra kénh;

- Luu vuc 6 (Khu vuc & mai, du lich dich vu va khu hdn hop): Toan b nudc thai
thudc Iuu vuc nay duoc thu gom bang tuyén cong D300+D400mm tu chay vé tram bom
nuéc thai s6 6.1 sau d6 nudce thai dugc bom c6 4p 1én tram xir 1y nuéc thai s6 6 cong suat:
2.000 m3/ngd, dién tich khoang: 0,2 ha. Nudc thai dugc xtr 1y dat tiéu chuan loai A trugc
khi xa ra kénh;

- Lwu vuc 7 (Phia Tay san Golf 3): Toan bo nudc thai khu & mai, khu hdn hop va
khu du lich dich vu duoc thu gom bang tuyén céng D300+D500mm tu chay vé tram bom
nuéc thai NT7 sau d6 nudc thai duge bom co6 ap 1én tram xir Iy nudc thai s6 7 cong suat:
3.000 m3/ngd, dién tich khoang: 0,30 ha. Nuéc thai dugc xur Iy dat tiéu chuan loai A trudc
khi xa ra kénh;

Nudc thai sinh hoat sau xir 1y dat tiéu chuan A theo QCVN 14: 2015/BTNMT - Quy
chuan k¥ thuat quéc gia vé nudc thai sinh hoat. Nudc sau xur ly ¢6 thé st dung phuc vu
muc dich tudi cdy, rira duong, du phong cau hoa, phuc vu ndng nghiép... giam ap luc cung
cap nudc sach cho khu vuc thiét ké.

Do diéu kién kinh té va tién do xay dung, hé thong thu gom va tram xir Iy nudc thai
khong thé xay dung hoan chinh ngay trong giai doan dau. Pé giam bét & nhiém moi
truong, nudc thai xir Iy cuc bo qua bé ty hoai dat trong tirng cdng trinh, bé xay 3 ngin dung
quy cach. C6 thé sir dung bé tu hoai cai tién c6 dong chay ngugc va ngin loc (BASTAF)
dé giam bét 6 nhiém nudc thai dau ra.
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SO’ D0 PHAN LUU VIPC THOAT NU'G'C THAI KHU DU LICH VA GIAI TRi QUOC TE TUAN CHAU

Frreead

........................

7.6.4. Quy hogch chat thdi ran
a) Chi tiéu va khéi lirong
- Tong dan s khu vuc quy hoach: 56.000 ngui.
- Tiéu chuan chat thai rin (CTR) sinh hoat: 1,1 kg/ ngudi.
- Khéi luong chat thai ran:
Bang tong hep khéi Long chdt thai ran

TT | Thanh phin CTR | Tiéu chuén ?n‘jg{r?l;) ?rl:i: /L‘g-g‘;’f

1 Sinh hoat 1,1 kg/ng.ngd 56.000 61,60

2 Khac 20% 12,32
Cong 73,92

Téng khdi lwong chat thai ran khoang 74,0 tan/ngay

b) Gidi phap quy hoach

- Chat thai ran phai duoc phan loai tai nguon. Doi vai chat thai sinh hoat phén loai it
nhat thanh 02 loai chat v co va hiru co. Chat thai ran trong khu d6 thi sé dugc thu gom
100% ve bdi chat thai ran thanh pho théng qua céac hinh thac thu gom:

+ D4t cac thing dung chét thai ran nho doc theo céc tuyén duong véi khoang cach
thuan tién cho ngudi dan do chat thai ran. Xe thu gom chat thai ran theo gio co dinh, cac ho
dan truc tiép do chat thai ran vao xe.

+ Dbi vé&i khu vyce co quan, cong trinh cong cong, rac thai dugc thu gom truc tiép
théng qua hop dong véi cong ty moi truong do thi. Khu vuc cdng vién cay xanh, bo tri cac
thung rac nho doc theo cac duong dao véi khoang cach 50m/thung.
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+ Ddi véi khu vuc nha cao tang can xay dung hé thdng thu gom chat thai rin cho

tung don nguyén.

~ + Déi vsi khu vuc xay nha ¢ thap tang: dat cc thung dyng chét thai ran doc theo
tuyén duong, khoang cach gitra cac thung dung chat thai ran tir 200m/thung va thuan tién
cho dan d6 chat thai ran.

- Diém tap két chat thai ran: Bo tri mot s6 diem tap két chat thai ran dién tich
khoang 3-5m2/diém tai cac khu vuc cay xanh hoac trong khu tram xir 1y nudc thai. Bam
bao hoat dong khéng gay anh hudng téi méi truong va my quan do thi.

- CTR du lich trén dao Tuan Chau: Xay dung cac tour du lich khong phat sinh chat
thai cho khach dg lich. CTR cua du khach sé dugc don vi t6 chac ,du lich co tréch nhiém
thu gom va chuyén CTR vé noi xtr 1y theo quy dinh. Xay dung chién lugc han ché va tién
to1 khong st dung tai nilon trén dao

- Cht thai rén sau khi duoc thu gom vé tram trung chuyen s& dwoc van chuyén dén
xu ly tap trung tai khu xt ly cap tinh tai xa Vi Oai, thanh pho Ha Long, Quang Ninh.

7.6.6. Nghia trang

- Tong s6 dan: 56.000 ngudi

- Tiéu chuan va du bao nhu ciu dat nghia trang: 0,4ha/1000 dan.

- Tong nhu cau dat nghia trang trong khu vuc khoang 22,40 ha.

~ -Du kién dén nam 2025 di doi cac khu nghia dia rai rac vé nghia trang tap trung Ha
Khéu. Nguoi dan khu d6 thi pé n,hu cau mai téng mai giai doan truedc mat van t!ép tuc sur
dung nghia trang Ha Khau den hét di¢n tich, ket hop st dung nghia trang méi cap tinh tai
xa Vi Oai, thanh phd Ha Long (nghia trang An Lac). Sau khi cdc nghia trang hién trang
dong cira s€ chuyén hoan toan sang mai tang va hoa tang tai nghia trang An Lac.
7.7. Tong hop dwong diay dwong ong ky thuat
* Nguyén tac thiét ké:

Tuan thu céc quy dinh cia Quy chuan xay dung, céc tiéu chuan quy pham vé
khoang cach gitra cac duong day duong ong; khoang cach gitra cac duong day duong
ong dén cong trinh, bo via, cot chicu sang.

Viéc bd tri cac duong day duong 6ng trén mat bang va chiéu dung duogc thuc
hién theo nguyén tac: wu tién cac duong ong tu chay, duong 6ng khé uon, cac tuyen
ong c6 kich thudc 1on.

Giam ti da viéc bd tri duwong ddy, duwong dng duéi phan dudng xe chay.

* Giai phap va ndi dung thiét ké:

B tri tong hop duong day duong dng trén mit biang va mit cat ngang cac tuyén
duong trén co s& cac ban ve:

+ Quy hoach giao théng.

+ Quy hoach thoat nudc mua.

+ Quy hoach céap nuéc.

+ Quy hoach thoat nudc thai va vé sinh moi truong.
+ Quy hoach cap dién va théng tin lién lac.
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Trén cac tuyén duong co céc tuyén cap dién luc, thong tin buu dién di cing mot
bén hé, bo tri cAc tuyén cap nay di trong hao cap ky thuat.

~ Chi tiét cy thé dugc thé hién trén ban v& KTH-13 “Tong hop duong day, duong
ong k¥ thuat”.

7.8. Khong gian ngim

- B4 tri bai d6 xe ngam & nhiing Vi tri ¢6 kha niang két néi véi khu vuc xay dung cong trinh
cong cong ngam, khu chung cu; uwu tién xay dung 16i di bd ngam két noi gitta cac khu thuong mai,
dich vu va tai cac ndt giao thong chinh va tai cac khu vue d6 thi cd mat do cao.

- Xay dung hé thong khdng gian ngam gom tai cac cong trinh cong cong, dich vy, nha cao
tang, ket noi voi bai do xe va ham di b ngam dé tao thanh mét khdng gian ngam hoan chinh, phuc
vu nhu cau cua nguoi dan do thi va du khach tai cac khu vuce trung tam do thi.

- Céc noi dung ha tang ky thuat khac (thoat nue mura, thodt nude thai; thu gom va xu Iy chét
thai ran; cap nudc, cap dién, thdng tin lién lac,...) co ban gitr nguyén dinh huéng QHPK 3131 va
dam bao phu hop véi dinh hudng QHC 72.

Chi tiét cac khu vuc quy hoach cdng trinh ngam xem ban v&.

PHAN 8. GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG
8.1. Phan vung bao v¢é moi truong

Can ctr vao mirc d6 va pham vi tac dong, muc tiéu bao vé méi truong, khu vuc
nghién ciu quy hoach dugc chia thanh 04 khu vuc bao vé chinh:

(1) Khu veec Kiém sodt méi trwong do hoat déng phét trién din cw, thwong mai
dich vu va du lich: Xay dung cac cong trinh hai hoa, gan lién vai canh quan, mdi trudng,
van hoa, qudc phong an ninh khu vuc; kiém soat chat ché hoat dong phat trién dich vu du
lich, thu gom, xtr Iy nudc thai, chat thai ran; xay dung céac giai phap bao vé, phong chéng
thién tai, chay nd, cac giai phap di roi, tng ciru khan cap. . .;

(2) Khu veec cdm, hgn ché xay deng (ton gido, di tich lich si, an ninh quéc phong,
ha tang ki thudt): Tuan thu cac quy dinh hién hanh; cim céc hanh vi xam pham, pha hoai:
cac hoat dong trung tu, tén tao di tich can duoc can nhac, kiém soét, han ché téi da cac tac
dong tiéu cuc, anh hudng dén khong gian, canh quan, gia tri vin hoa, lich sir ciia cong
trinh...;

+ DAi voi céc cong trinh Ha tang ky thuat: Tuan thu cac quy dinh vé ky thuat, khoang
cach an toan, cac quy dinh phong chong chay no; dam bao tinh hiéu qua, hoat dong lién
tuc cua cac cong trinh, dac biét Ia cac cdng trinh xu ly 6 nhiem;

(3) Khu veec ¢ vai tro tich cuc véi méi trwomg, can dwoc bao vé va phat trien (Khu
viee dat cay xanh, mat miedc, dat lam vién, doi ndi): La khong gian xanh, dam bao tiéu chi
canh quan, moi truong, diéu hoa vi khi hau, dap wng cac nhu cau giai tri, cong cong cong
ddng; can dugc phat trién, cham soc, lua chon cay trong phu hop, han ché sir dung héa
chat; tang tham my, k¥ thuat trong thiét ké, quy hoach; kiém soat chit ch& hoat dong xa
thai, bao vé méi truong; phat trién 1am nghiép, phu xanh dat tréng, phong chéng sat 1o, sut
lan dét tai cac khu vuce c6 do dbc 16n, nén dat yéu, khu vue c¢6 nguy co sat 16 cao.

(4) Khu verc tdp trung phat trién dich vu du lich bién va cang bién: Kiém soét chat
ché hoat dong phat trién cang va giao thong bién; Cac tau, thuyén, phuong tién giao thdng
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bién phai thuong Xuyén bao tri, bao dudng dam bao an toan, khong gay 0 nhiém moi
truong; Nghiém cam cac hanh vi xa thai, gay 6 nhiém mo6i truong bién; C6 giai phap ung
ctru khac phuc su ¢6 giao thong bién;
8.2. Cc giai phap quan ly, k§ thuit giam thié¢u 6 nhiém
a. Giam thiéu 6 nhiém méi trong nuéc

- Cha trong cdng tac quan ly xa@y dung, thi cong hiéu qua, an toan:

+ Tao dong chay, cong thoat nuéc tam thoi dam bdo luu thong, thoat nudc mat lién
tuc, khong dé tinh trang ngap, Ung khi mua 16n; C6 ké hoach xay dung hgp ly, han ché toi
da thi cong trong mua mua;

+ Ch trong giai phap thi céng an toan, phong chéng sat 16, sut 1an, Gng ngap...;

+ Thuc hién tét cong tac san nén; Quan ly chat ch& viéc sir dung vat liéu dap nén,
khong str dung céc vat liéu co chura c&c chat nguy hai, gy 6 nhiém méi treong (nhu: hoa
chat, kim loai nang, chat dé chay, no, hiru co dé phan huay, vat liéu phong xa v.v...);

+ C6 bién phap thu gom, xtr Iy nudc thai, chat thai phét sinh;

+ Quan ly tét hoat dong van chuyén va tap trung vat liéu, phé liéu trong khu vuc;
Céc phuong tién chuyén cho vat liéu can duoc bao che dung quy dinh trong qué trinh van
chuyén; Lya chon vi tri tap két vat liéu phd hop khong dé tinh trang vat liéu cudn tréi, roi
vai xubng bién, hé théng kénh ngoi va cac thay vuc ;

- Thyc hién quan ly, bao vé méi trudng nudc sau khi quy hoach dugc trién khai,
hoan thanh:

+ Nao vét, khoi thong dong chay, bao vé canh quan sinh thai, méi truong bién, cac
thay vuc va cong trinh thoat nudc khu vuc;

+ Nudc thai vé sinh tir cac khu dan cu phai dugc xtr Iy so bo qua bé tu hoai dung
quy cach trudc khi dan vao hé thdng thoat nuéc thai khu vuc; Nudce thai tai cac nha hang,
khach san can duoc xir 1y so bo (tach dau md, lipnin...) trudc khi xa vao hé théng thoat
nuéc khu vue, dé dam bao tinh hiéu qua cua hé thdng xu ly; Viéc xay dung hé théng thoét
nuéc thai phai dam bao chat lugng, xt Iy hiéu qua, thu gom triét dé, tranh ro ri nuéc thai ra
moi trueong; Khu xa Iy nudc thai ¢6 khoang cach ly an toan vé sinh méi truong theo quy
chuan, &p dung cong nghé hién dai, cho hiéu qua xir ly tot, kinh té, phi hop diéu kién moi
truong, khi hau dia phuong; Dinh huéng trong tuong lai, 100% nudéc thdi trong khu vyc
dugc thu gom, dua vé khu xu ly theo quy hoach; Nudc thai sau xu 1y dat Quy chuan ky
thuat vé moi truong trudc khi xa vao ngudn tiép nhan;

+ Xay dung hé thong cap nudc sach dam bao an toan vé sinh; C6 cac bién phap xir
dung nuéc hop ly, chéng lang phi; Xay dung cac thiét bi tudi, vé sinh tiét kiém nudc;
Ngoai ra, can c6 cac chuong trinh hanh dong nudc sach, khuyén cdo ngudi dan sir dung
nudc cap thanh phd, kiém soat van dé khai thac nudc ngam trong khu vuc;

+ Quan ly hoat dong phét trién cang bién, van tai hanh khach bién; Céc tau, thuyeén,
phuong tién giao théng bién déu phai dugc kiém tra, bao dudng dinh ky, khong dé tinh
trang ro ri dau thai gay 6 nhiém méi truong bién; Nghiém cam céc hanh vi xa thai, gay 6
nhiém mai truong bién; Co giai phap tng ciru va khic phuc sy ¢b giao thdng bién;

+ Nang cao y thuc bao vé mai truong cia nguoi dan va du khach; Khuyén céo phan
loai rac va bo rac dang noi quy dinh; C6 céac ché tai xir phat nghiém khac déi voi cac hanh
vi x4 thai gay 6 nhiém moi truong;
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b. Giam thiéu & nhiém khdng khi
- Trong giai doan thi cdng xay dung:

+ Han ché dao dap tap trung, tan dung ti da dia hinh tu nhién, thuc hién can bang
dat tai cho;

+ Thyc hién tot cong tic bao che, tudi nu6c trong khu vuc thi cdng xdy dung dé
dam bao an toan, giam khuyéch tan bui, tiéng on;

+100% céc phuong tién, thiét bj thi cong phai dugc kiém tra, didng ky dam bao chat
lugng theo quy dinh, cam cac phuong tién kém chat lwong hoac qué han sur dung, wu tién
cac phuong tién, thiet bi thi cdng cé mac phéat thai 6 nhiem thap;

+ Céc phuong tién van chuyen vat ligu xay dung phai dugc bao che dam bao theo
quy dinh va tat may khi ding do, boc do;

+ Lya chon nha thau thi cong c6 nang luc, Xay dung cong trinh dam bdo an toan, su
dung cac thiét bi, may mdc hién dai, it phat thai chat & nhiém va rat ngan thoi gian thi
cong;

- Giai doan quy hoach dugc trién khai va hoan thanh:

+ Tang cudng h¢ thng cay xanh, mat nuéc, tham co, dic biét tai khu vuce bai dd xe,
cong trinh xtr ly nuac thai, khu tap ket chat thai ran...; Phat trién cay xanh khu &, cdng cong,
cay xanh duong pho, canh quan...;

+ Sir dung ning luong sach trong dun nau, han ché téi da st dung ning luong hoa
thach;

+ Phat trién giao thong cong cong, phuong tién chay bang niang luong sach, than
thién va&i moi treong (mat trod, khi hoa long, dién,....)
+ Thiét ké quy hoach giao théng c6 mang ludi duong theo Cap hang ding quy chuan,

dam bao céc chi tieu ky thuat, an toan, ém thuan, tién loi, két ndi tét véi giao théng khu
Vuc;

~ + Céc cdng trinh ha tang ky thuat (tap trung chét thai, xu 1y nudc thai...) phai thiét
ke hé thong thong hoi, khir mui va thuong xuyén dugc bao dudng dinh ky;

+ Céc chat thai phét sinh trong khu vuc phai duge thu gom va dua di xt ly trong
ngay; Tranh tinh trang luu ctru chat thai gdy mui, tao dieu kién cho vi trung, vi khuan, phat
sinh dich bénh va thu hat ruoi, muoi, con trung...;

+ Phat trién hé sinh thai tu nhién; Tang cuong nghién cuu, sir dung cac vat liéu than
thién v&i moi truong, phu hop véi dieu kién khi hau, giam bac xa mat troi...; xanh hoa
trong xay dung;
¢. Giam thiéu cdc tac dong téi méi triwong dat

- C6 giai phap quy hoach, thi cdng san nén phu hop, tinh toén can bang dat hop 1y,
han ché téi da dao dap tap trung, c6 bién phap phong chong sat 16, sut 1Un, ngap ung cho
khu vuc (c6 tinh toi van dé bién d6i khi hau, muc nuoc bién dang trong tuong lai);

- Thuc hién tét cong tac khao sat dia chat, thqc hién cac b|¢p phap thi cong dam bao
an toan, co tinh téi tai cac giai phap phong chong bién dong dia chat trong khu vuc;
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- Quan ly chit ché hoat dong xay dung, phat trién quy dat; cac hoat dong lan bién
can dugc nghién ctu ky ludng, dua ra phuong an va vi tri phu hop dam bao an toan, kinh
te, han ché toi da cac tac dong dén moi troeong va hé sinh thai bién;

- Thu gom va xur Iy nuéc thai, chat thai rin phat sinh trong céc giai doan xay dung
va hoan thanh, van hanh dy an;

- C0 cac gidi phap chdm soc cdy trong hop 1y, han ché va sir dung hop 1y, ¢ kiém
soat hoa chat bao vé thuc vat va phan hoa hoc;

- Tang cuong mat phu thuc vat, mang xanh tai cac khudn vién, khéng gian cong
cong, cac khu chirc nang va cong trinh; Phat trién rirng va hé sinh théi tu nhién;

d. Giam thiéu tdc dong dén méi truong van héa, xd héi

- Trong giai doan thi cong, xay dung:

+ Co giai phap thi cdng phu hop, hi¢u qud; St dung cac nha thau ¢ uy tin va ning
luc; Toi da str dung lao dong dia phuong;

+ Céc phuong tién van chuyeén phai chay dung téc do, dam bao dimg dd, hop Iy, bao
che vat liéu chuyén chg, khong dé tinh trang un tac, can tré giao thong, roi vai vat liéu, gay
tai nan... trén cac tuyén duong van chuyén;

+ COng nhan phai duoc trang bi day du céc dung cy, thiét bi bao ho lao dong theo
quy dinh; Giam thiéu toi da tai nan lao dong;

+ Thuc hién tét cong tac 1ap ké hoach va trién khai thi cong xay dung; tat ca cac
hoat dong thi cong phai duoc gidm sat chat ché, dua ra cac giai phép thi cong hiéu qua, st
dung thiét bi may mac mai, hién dai dam bao chat luong cong trinh, rat ngan tién do va co

dle;u chinh thich hop khi can thiét; co cac quy dinh, hinh thac xa phat d6i véi ca nhan, tap
the, don vi gay mat trat tu, nhiing nhiéu anh hudng tai trat tu, an ninh trong khu vuc;

- Giai doan sau khi quy hoach dugc trién khai va hoan thanh:
+ Tang cuong doi ngii can bo quan ly va an ninh trong khu vuc;

+ Quan ly chat ché cac hoat dong xady dung, sua chira céng trinh; Moi hoat dong
phai dam bao an toan, dting quy dinh, phap luat;

+ Quan ly chat ché hoat dong phat trién dich vy, du lich khu vuc; Nang cao nghiép
vu du lich; Phat trién du lich theo hudng cao cap, van minh, hién dai va than thién moi
truong;

+ Téang cudng cc ky nang xir 1y, khac phuc, ing phé vai cc tinh huong khan cap,
Su €O bat ngo...; Nang cao y thirc tu gidc va bao vé méi truong ciua nguoi dan, du khach;
Xay dung cac khu dan cu van minh, hién dai;

+ Tang cudng su tham gia caa ngudi dan trong cdng tac 1ap quy hoach, du an dau tu,
xay dung, quan ly, van hanh, an ninh...;

+ B40 Vé cong trinh van hoa, di tich trong khu vuc; ¢ ké hoach, giai phap tring tu,
ton tao cac cong trinh xuong cap hop 1y, dung quy dinh, khong pha v khong gian, canh
quan, cac dac trung van hoa, anh huong gia tri cong trinh, di vat, tai san tinh than, tdm linh
cé gia tri; nang cao y thirc cong dong trong gin gitr, bao vé va phat huy van hoa dan toc;

e. Quan ly chdt thdi ran
- Trong qua trinh thi cong xay dung:
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+ Quan ly chat ché hoat dong thu gom van chuyén chét thai ran;

+ Vat liéu thira, phé liéu phai dugc xu ly, van chuyén ra khoi khu vyc; dau méa thai
(tir cac thiét bi, phuong tién, may mac thi cdng) phai dugc thu gom va luu trir trong cac
thung chra thich hop va ky hop ddng vai cong ty, don vi c6 chirc nang dén thu gom va van
chuyén di xtr 1y theo cac quy dinh hién hanh, tuyét di khong chén lap hodc dét trong khu
vuc thuc hién quy hoach;

- Sau khi quy hoach duoc trién khai va hoan tat:

+ Thuc hién tét céng tac thu gom, phan loai, van chuyén va xu Iy chét thai rin dam
béo cac tiéu chi vé sinh moi truong; Dinh hudng 100% chat thai phat sinh trong khu vuc
phai dugc thu gom, phan loai tai nguon va dua di xir ly bao dam tiéu chi vé sinh moi
truong;

+ Khu vy tap két chat thai phai b tri tai vi tri phii hop, khong anh huéng dén khu
dan cu, giao thong, khong d¢ luu ciru chat thai qua ngay, thuong xuyén don dep, vé sinh,
dam bao my quan va moi truong;

+ B4 tri c4c thung chua rac phuc vu céng cong tai vi tri hop Iy; khuyén céo nguoi
dan, du khach bo rac dang noi quy dinh, dang chung loai;

+ Cé&c chat bun, can do qua trinh nao vét cac thay vuc, kénh, ngoi, céng trinh thu
gom Xt ly nudc thai,... phai dugc van chuyén dén noi xur ly theo ding tiéu chuan va quy
dinh vé sinh moéi truong;

f/. Phong chéng thién tai, bién dai khi hdu va sw ¢é méi truong

- Chu trong cong tac san nén, dam bao an toan cdng trinh, c6 cac giai phap phong
chong sat 16, sut lan, 1i lut, bién dong dia chat...; xay dung hé thong thoat nudc mua hiéu
qua, hop ly, lya chon vat liéu phu hop, bén virng véi moi treong; bao vé hé thong kénh,
ngoi, truc tiéu thoat nudc mua khu vuc;

- Giam séat chat ché hoat dong thu gom, xtr Iy nudc thai, chat thai trén dia ban; Dam
bao hoat dong lién tuc, hiéu qua cua tram xir 1y nudc thai;

- Tuyén truyén, nang cao y thirc cua cong dong vé bao vé moi truong, hé sinh thai
tu nhién, st dung nhién, nguyén liéu sach trong hoat dong dich vy, sinh hoat, san xuat, han
ché str dung nhién liéu héa thach, céc thiét bi phat thai khi nha kinh;

- Tang cudng cdng tac du bao khi twong thuy vin, dau tu cac thiét bji canh béo,
phong, chong thién tai, cau nan cho khu vuc;

- Nang cao nhan thirc cia cac cip, nganh, co quan quan ly, cac chii doanh nghiép,
nguoi dan trude thyuc trang, dien bien tinh hinh bien doi khi hau, nuéc bién dang; xay dung,
trien khai cac ké hoach, chuong trinh tap huan, dién tap ung pho trudc tinh hinh thién tai,
It lut, mua bao, hoa hoan...;

8.3. Chuong trinh quan ly va giam sat moi truwong

Quan trac méi trudng la cong cu quan trong dé giam sat moi truong mot cach chinh
xac, nhanh chdong phat hién kip thoi cac van dé 6 nhiém dé dua ra cac giai phap xa ly hiéu
qua, phu hop;

Dua trén hién trang, xem xét cac dién bién méi truong co6 thé xay ra, cac dbi tugng,
thdng so va tan suat quan trac moi truong trong khu vuc duoc xac dinh nhu sau:

Bang MT16: Quan trac chdt liong méi trieong trong khu viec quy hogch
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(Vi tri cac diém quan trac tham khao trong phan ban vé)

TT | Péi twong | Thong sbé quan tric Tén suit quan tric
- Nhiét 46, pH, SS, d6 duc, dong vat day, DO, | - Pinh ky 4 lan/nim va
1 | Nuécmiat | Cl-, BOD5, COD, SS, SN, SP, NO3-, NO2-, | bit thudng khi ¢ su ¢b
POA43-, Cr, Pb, As, Hg, Coliform... hoac rai ro moi truong
Nuée cap, | Nniét o, pH, S8, DO, COD, NH4+, d¢ ciing, | - Dinh kj 4 lan/nam va
2 . x| Cu, Zn, Pb, As, Fe, Mn, Cl-, Coliform... bat thuong khi cé su co
Auec gam hoac rai ro mai truon
: g
- Bui tong cong, bui PM10, CO, CO2, SO2, | - Pinh ky 4 lan/nim va
3 | Khdng khi | NO2, CxHy, VOC... bat thuong khi co su ¢b
-Tiéng 6n | - Cuong do Xe, cuong do dn max, cudng do on | Nodc rai ro méi trudng
min.
4 | Moi truong | - D6 min, Du lugng hoa chat bao vé thuc vat, | - Dinh ky 2 deén 4
dat kim loai nang, ... lan/nam
- Nhiét do, pH, SS, d6 duc, DO, CI', BODs, | Tai khu vuc xir Iy nudc
5 | Nuocthai | COP: SS: SN, SP, NOs, NO7, PO43" Cr, Zn, | thai, Tan suat theo ké
Pb, As, Hg, Coliform... hoach dang ky theo doi
va khi co su cé;

Vi tri, cac théng sé va tan suat quan tric duoc néu ra trong dd 4n mang tinh chat

dinh huong, c6 thé thay doi (ting, giam) dua trén dicu kién kinh té, cac dién bién thyc té
trong qua trinh phat trién ctia do thi, cac sy ¢6 mdi truong phat sinh.

PHAN 9. CHUONG TRINH, DU AN U'U TIEN PAU TU

9.1. Luén c xac dinh danh muc chwong trinh, dw 4n wu tién dau tw

Céc chuong trinh, dy an vu tién dau tu duge xac dinh trén nguyén tic va céc tiéu chi
sau:
- Bam bdo phu hop véi quy hoach chung thanh phé, quy hoach nganh; phu hop quy
hoach va ké hoach str dung dat; khdng anh huong dén quoc phong - an ninh
- C6 hiéu qua kinh té - xa hoi cao, mang tinh dot pha, tao dong luc, thuc diy ting
truong kinh t€ - xd hoi cua thanh pho, giai quyet viée 1am cho lao dong, nop ngan sach,
hi¢u qua su dung dat cao
- Pam bao vé méi trudng, phét trién bén viing theo quy dinh cua Luat Bao vé moi
trrong va cac quy dinh caa tinh Quang Ninh
- Uu tién cac cong trinh ha tang k¥ thuat cap bach: Giao thong, chuan bi ky thuat dat
dai, cap nudc, cap dién, thong tin lién lac, vé sinh moéi truong, v.v...
- Ut tién cac chuong trinh, dy &n thudc cac linh vuc miii nhon phét trién kinh té ma
tinh da de ra (du lich, dich vu...)
- Céc dy 4n uu tién phai dam bao tinh thyc tién, kha thi voi kha nang huy dong
nguon lyc cua tinh va thanh pho dé thyc hién thanh cong nhu nang lyc hién co cua luc
luong lao dong, co s& ha tang san cé hoac quan hé doi tac cong tu (PPP) manh mé.
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9.3. Pé xuit co ché tao ngudn luwe thue hién
a. Huy dong cac nguon von dau tu phat trién do thi

DPay manh viéc cai thién méi truong dau tu, moéi trudng kinh doanh cho phét trién
san xuat, kinh doanh; giai quyét dong b¢ tir san xuat dén ché bién, tiéu thu mot s6 san
pham chu yéu dang c6 sirc canh tranh hodc ¢6 diéu kién nang cao nang luc canh tranh; chu
d6ng va cd 16 trinh hop Iy hoi nhap kinh té khu vuc va quéc té.

Tiép tuc thuc hién ddi méi va nang cao hiéu qua hoat dong cua doanh nghiép nha
nuéc. Tao mdi truong phét trién san xuét kinh doanh thuan loi hon cho cac loai hinh doanh
nghiép trén dia ban tinh nham 6n dinh phét trién san xuét kinh doanh cua doanh nghiép
dang hoat dong va khuyén khich su dau tu cia cac thanh phan kinh té; d6i méi co ché tin
dung déu tu.

DPay manﬁh Xa hcf)i?hoél mot §6 nganh, linh vuc Xgi hoi (gido duc-dao tao, y té, van hoa-
thdng tin va the duc thé thao) dé huy dong cac nguon luc trong va ngoai nu6c cho phat
trién nhitng nganh, linh vyuc ké trén.

Déi véi dau tu truc tlep nudc ngoai (FDI) va ngum von ODA: cai thién moéi truong
dau tu dé thu hat CaC nguon von dau tu nude ngoai, ddng thoi tao didu kién thuan loi cho
cac du an duoc cap gidy phép dau tu tiép tuc trién khai va phét trién, mang lai hiéu qua
thiét thuc vé kinh té-xa hoi cua tinh.

Cai tién, hai hoa cac thu tuc hanh chinh, ting cudng van dong dé thu hit cac ngudn
vén ODA cho phét trién kinh té, xa hoi, trong d6 wu tién cac linh vuc ning lwong, cip thoét
nuéc, gido duc, y té, bao vé moi truong, xoa doi-giam nghéo va an sinh x& hoi. Cong khai
cac thong tin vé co hoi dau tu, dam bao co hdi cdng bang giita cac nha dau tu.

Tao moi trudng mé va than thién véi cac hoat dong san xuat kinh doanh trén nguyén
tac bao vé moi truong.

Tap trung nguon luc, dic biét 14 nguon vén ngan sach dau tu cac co so ha tang thiét
yéu phuc vu cho phat trién kinh té.

Tap trung nguon lyc phét trién dao tao nhan lyc, chuan bi dap tng cho nhu cau cua
cac du an phat trien kinh té trong thoi gian téi. Cé cac chinh sach thu hat nhan tai vé/den
lam viéc tai Ha Long.

Str dung ngudn von ngan sach vao cac dy an c6 kha ning kich thich cac ngudn tai
chinh khac nhu: 1ap quy hoach, xay dung két cau ha tang dién rong bao vé moi truong va
cac cong trinh khéng c6 kha nang thu hoi von.

~ Tang ngudn thu ty huy dong bang cach nang muc phi sir dung dé c6 thé trang trai
day du chi phi cung cap dich vu ha tang, trong d6 bao gom mot so hoac tat ca cac chi phi
von (qua triet khau trong d6 cé ca cac khoan tra ng).

Gia (quyén st dung) dat va céc bat dong san tai Ha Long la mot nguon thu tiém
nang ma mot vai thanh phd cua Viét Nam va rat nhleu nuéc khac trén thé gisi da khai thac
dé tao von xay dung d6 thi. Can huy dong ngudn luc nay théng qua nhitng ché tai kiém
soat nghiém ngat.

Doi véi cac tuyén duong xay dung méi hodc mo rong can di kém du &n phét tricn
doc hai bén duong, dung nguon kinh phi thu dwoc tir ban dau gia cac quy dat hai bén
duong nay d¢ dau tu xay dung duong, ha tang ky thuat di kém, kinh phi dé dau tu xay
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dung hé théng céc cdng trinh phuc loi céng cong. Can quy hoach nhitng khu tai dinh cu tai
nhitng vi tri hop ly, tao diéu kién cai thién nha & cho cac doi tuong bi giai toa.

Khuyén khich ngudi dan tham gia vao cac hoat dong tu cai thién moéi truong song
trong khu dan cu theo mé hinh “nha nudc va nhan dan cung lam”. Ngudi dan tu nguyén
giai phong quy dat dé xay dung dudng x4, ha tang, cd thé tu bo kinh phi xay dung duong.
Nha nudce bé kinh phi dén bu cho céc ho bi anh huéng cua qué trinh xay dung.

b. Giai phap huy déng nguén luc
- Xay dung cac chuong trinh dau tu xay dung va phat trién d6 thi theo ké hoach.

- Chu dong chuan bi quy dat sach, lam tot cong tac tai dinh cu phuc vu cho thu hit
dau tu, phat trién cac du an dau tu xay dung.

- Tang cudng cong tac van dong dau tu va thu hit cac ngudn von.

‘ - Xay dung két cau ha tang hién dai va dong b, coi trong viéc phét trién két cau ha
tang dién rong gan ket vai cac khu vuc lan can.

- Xay dung 16 trinh tai cdu trac do thi, ting cudng sic canh tranh caa do thi.
- Coi trong cong tac tu tuedng, chinh tri, phat huy dan chu trong cong dong.

- Tang cuong phat trién cac mdi quan hé lién vung, day manh hop tac trong nuée va
quoc te, dac biét vai thu d6 Ha Noi, thanh pho Hai Phong, cac dia phuong lan can. Nham
huy déng céac nguon luc xay dung va phat trién vung.

- Xay dung co ché phéf[ trién dic thd cho ting khu vuc trén dia ban thanh phé Ha Long
theo md hinh chinh quyén d6 thi va tng dung moé hinh d6 thi thong minh.

PHAN 10. KET LUAN VA KIEN NGHI

Db an “Piéu chinh Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu du lich va giai tri qudc té
Tuan Chau (Phan khu 08) tai phuong: Tuan Chau, thanh phé Ha Long” di dugc nghién cuau
ddy du trén co so ni dung hudng dan cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010
cua Chinh Phua vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi, Nghi dinh s6
38/2010/ND-CP cua Chinh Phu vé quan ly khéng gian, kién tric canh ‘quan d6 thi; Nghi
dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 noi dung
vé quy hoach xay dung; Nghi dinh 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh Phu vé sira
d6i, bd sung mot sb diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh
s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015; Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 28/10/2022 cua
Bo Xay dung vé “Quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung ving, quy
hoach do thi va quy hoach xay dung khu chirc néng déc thu. Db an di danh gia cac diéu
kién tu nhién ciing nhu kinh té x& hoi va dua ra cac giai phap quy hoach phi hop voi diéu
kién thyc té trong khu vuc.

Viéc nghién ctru nay dap tng yéu cau khai thac téi da quy dat xay dung, bao vé moi
truong sinh thai, khép ndi hé théng co s ha tang ki thuat va xa hoi trong khu vuc, nang
cao chat lugng cudc séng cua ngudi dan cling nhu tao 13p canh quan d6 thi. P6 an 14 co s
dé quan Iy va trién khai cac du 4n dau tu xdy dung sau nay.

Kinh trinh UBND tinh Quang Ninh, cac Co quan, Ban nganh xem xét quyét dinh,
phé duyét.
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Phu luc



