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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA LONG Pic lip - Ty do - Hanh phiic
86: /5% F/QD-UBND Ha Long, ngay 20 thing 6 nim 2023
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Khu din cw hién trang cii
tao chinh trang bam dwong Hung Thang (ven hd Ao C4) tai t6 1A, tb
2, khu 1 phwdng Hung Thing, thanh phé Ha Long

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA LONG

Can cir Lugt t6 chirc chinh quyén dia phuong sé 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015; Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu cua Ludt T6 chitc Chinh phu va
Lugt T6 chikc chinh quyén dia phiwong s6 47/2019/QH14 ngay 22/11/2019:

Can cir Ludt Quy hoach sé 21/201 7/QH14 ngay 24/11/2017; Ludt Quy
hoach s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 cia Chinh phu “Vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé
thi”; Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh ph “Quy dinh chi
tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dumg”; Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP ngay
30/8/2019 cua Chinh phii “Sita doi, b6 sung mét sé diéu cua Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, thim dinh, phé duyét va qudn
Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015
quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung”; Théng tu sé
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé Xay dung “Quy dinh vé hé so nhiém
vu va ho so dé dn quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xdy dung ving
huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach néng
thon”;

Can cir “Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén nam 2040” duoc Thu
tuéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sé 72/QD-TTg ngay 10/2/2023; “Quy
hoach phan khu ty 1é 1/2000 Trung tém du lich, dich vu va vui choi gidi tri cao
cdp (Phan khu 6) tai cdc phuong: Béi Chay, Hing Théng, Hiing Thing thanh phé
Ha Long” dugc UBND Tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 313 1/0D-UBND ngay
20/8/2020;

Can cir Vin ban s6 11565/UBND ngay 29/11/2021 cua UBND Thanh phé
“VIv xit Iy cdc gidy chitng nhén QSD dat di cdp tai khu 1 phwong Himg Thing”;

Can cir Van ban s 4563/SXD-OH ngay 25/11/2022 ciia S6 Xdy dung “Viv
UBND thanh phé Ha Long dé nghi tham gia y kién vé téng mat bang quy hoach
ty lé 1/500 Cai tao chinh trang tai khu vuc hé diéu héa Ao Cd Kénh Ddng tai
phuong Hing Théng, thanh phé Ha Long”';

Van ban s6 455/UBND ngay 09/9/2022 cia UBND phuong Himg Théng
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“V/v lay ¥ kién tham gia déi véi dé én Quy hoach téng mit bang ty Ié 1/500 Cai
tgo’chz’nh trang tc_zj khu vuee hé diéu hoa Ao cd Kénh Déng tai khu 1, phwong Hiing
Thang, thanh pho Ha Long”; Bién ban lam viéc ngay 09/8/2022 tai tru so UBND
phuong Hiing Théng vé viéc ldy y kién cdc don Vi, t6 chikc ¢d nhan va céng dong
dan cu co lién quan; Bdo cdo 56 16/BC-CT ngay 10/5/2023 cia Céng ty cé phan
khao sat, rh{é'r ké va quy hoach Minh Anh “Téng hop, gidi trinh va tiép thu y kién
tham gia doi véi Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu ddn cu hién trang cai tao
chinh trang bam duong Hung Thc‘z’ng (ven hé Ao Ca) tai phuong Hing Thc‘z’ng,
thanh phé Ha Long”';

Can cie Quy chudn va cac Tiéu chudn Viét nam vé quy hoach xay dung
hién hanh;

Xét Béo cdo két qua tham dinh s6 .8S.../BCTD-QLDT ngay 84/5/2023 cia
phong Quan ly do thi,

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét “Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dén cu hién trang
cai tao chinh trang bam duong Himg Thang (ven ho Ao Ca) tai to 1A, t6 2, khu 1
phuong Hung Thang, thanh phé Ha Long” véi nhitng ndi dung co ban sau:

1. Pham vi ranh gidi, dién tich.

_ - Pham vi ranh giéi 14p quy hoach: khu dén cu hién trang bam dudng Hung
Théng (ven ho Ao C4) tai to 1A va to 2, khu 1 phudng Hing Thing, 8i6i han boi
cac diém dinh vi 153? hiéu 1, 2, 3, ..., 20 va 1 ¢6 toa do ghi trén ban dd Quy hoach
dugc duyét, cu thé nhu sau:

+ Phia Béc va phia Tay: giap khu dan cu hién trang.

+ Phia Dong: gidp via hé duong Hung Théng (ven hd Ao Ca).

+ Phia Nam: gidp khu dan cu hién trang (ranh giGi “Quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500, diéu chinh khu dan cu phuong Hung Thang (doan tlr bénh vién Quoc te
Ha Long dén tru so cong an Phudng), phuong Hung Thang, thanh pho Ha Long”
dugc UBND Thanh pho phé duyét tai Quyét dinh s6 1094/QD-UBND ngay
25/4/2014).

- Dién tich 1ap quy hoach: 11.996,54 m2.

~ 2. Tinh chélt chinh: la khu dén cu hi¢n trang duge nghién ctru khép néi
dong bd voi hé thong ha tang k¥ thuét hién trang tai khu vyc, phu hop dé dau tu
xay dung nha ¢ riéng I¢ (dang lién ke, lién ké c6 san vudn hodc nha & ¢6 san vuon
va biét thy).

3. Muc tiéu:

- Tao khung phép ly lau dai 1am co so thyuc hién cdng tac quan ly dat dai,
giai quyét cac nhu cau xay dung, stra chira,cai tao nha & clia cac hg dan phu hop
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voi hién trang thuc té ha tang k¥ thuat da dugc UBND Thanh phé dau tu xdy dung
tai khu vie hé Ao Cé phuong Hung Thing.

-Lamcosé dé xem xét cép bd sung, giao dat doi voi quy dat xen kep khong
du diéu kién dau gia quyen sir dung dat ndm giira khu dén cu hién trang va dudng
Hing Thang cho cdc hd dan tai khu vyc theo chi dao tai Van ban sé 11565/UBND
ngay 29/11/2021 cia UBND Thanh pho, phu hop véi diéu kién thyc té cia dia
phuong, dam bao quy dinh phép luat vé dat dai hién hanh c6 lién quan.

4. Noi dung quy hoach.
4.1. C4c thong sb kinh té - k§ thuat chinh:

STT Danh muc Ky hiéu Dién tich (m?)
Dat & hién trang 11.361,43
Lo dat s6 01 01 6.469,60
Lo dat s6 02 02 4.892,43
II | Dét giao théng, ha tang k¥ thuat 635,11
Tong 11.996,54

4.2. Céc chi tiéu quy hoach, kién tric céc 16 dat xdy dung:

- Dam bao céc Quy chuan, Tiéu chuin xdy dung hién hanh va dinh huéng
theo Quy hoach phan khu Phan khu 6 duyét ngay 20/8/2020; Diu tu xdy dung céac
cong trinh (nha & riéng 1é dang lién ké san vuon, biét thyu, nha vuon) phu hop véi
kién tric canh quan cua khu vyc dé tao sy théng nhét hai hoa vé kién tric cung
v6i céc cong trinh hién cd, cac thong s6 co ban duge ghi trén ban dd quy hoach
dugc duyét kém theo Quyét dinh nay.

- Mt o dét xay dung, hé sb sir dung dét: nghién ctru cu thé déi v6i timg
16 dat xdy dung, dam bao quy dinh tai QCXDVN 01: 2021/BXD Quy chuan Xay
dung Viét Nam vé Quy hoach xdy dung.

- Chi gidi duong do:
+ Phu hop theo dinh huéng Quy hoach phan khu 6, 16 giéi duong Hung

Théng hién trang di dau tu xdy dung dugc xac dinh cu thét tai cac ban do quy
hoach dugc duyét.

+ Pdi véi cac ngd di hién trang, ngd cut, céng thoat nude cua mdt hoic mot
nhom cac hd dan duge xac dinh trén co s& hién trang, cé thé nin chinh theo hudng
gilr nguyén hoac ma rong.

- Chi gidi xay dung:

+ Chi gi6i xay dung khéng ché phia dudng Hung Thing phu hop véi hién
trang cac céng trinh da xay dung kién c6 6n dinh trén timg doan dudng, phd, xac
dinh tai ban d6 Quy hoach hé thong céng trinh giao thong, chi gisi duong do, chi
gidi xdy dung va hanh lang bao vé céc tuyén ha tang k¥ thuat dén cap duong
ndi bo.

+ Dinh vi cong trinh, x4c dinh trong pham vi ranh gii va dién tich thira dit
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dang quan ly str dung, da dugc qép quyén sir dung dat ctia hd dan. Viéc xac dinh
chi gi6i xdy dung tai timg 16 dat dugc nghién ctru cu thé tai dbi véi ting cong
trinh hodc nhém cong trinh, dam bao cac quy dinh theo Quy chuan, Tiéu chuin
xdy dung hién hanh va phtl hop véi thuc té chung tai khu vue.

- Cao d6 nén tang mot sau hoan thién:

+ DOi v6i nha lién ké, thiét ké cao do nén (hoan thién) cao hon tir 0,15 m
dén 0,20 m so via hé hién trang duong Hung Théng; bac di, vét rit xe khong dugc
xdy dung la"'u; chiém vuot chi gigi duong do. Trudong hgp nha lién ké ¢ tang nira
ham, thiét ke cao d¢ nén < 1,50 m so véi dinh bodc duya via hé trude nha.

+ DO6i v6i nha biét thy ¢ hogc khéng ¢6 ting him (bao gdm ca nha vudm),
thiét k€ cao do nén < 1,50 m so véi dinh bodc duya via hé trude nha.

- Téang cao, chiéu cao tang nha va chiéu cao toan nha:

+ D6i v6i nha lién ké bam duong Hing Théng ting cao t5i da 05 ting +
tum thang, d6i véi nha lién ké bam dudng ngd hién trang (16 gidi < 6m) téi da 04
tang + tum thang;

Chiéu cao tang nha: tang 1 = 3,6m + 5,6m (bao gém limg hoic X€p); cac
ting 2, 3, 4 va tang 5 (v6i nha bam dudng Hing Théng) = 3,0m + 3,6m: tum ciu
thang < 3m.

+ D6i véi nha biét thy va nha vuon tang cao téi da: 03 ting + tum, méi;

Chiéu cao tang nha: tang 1 < 5,0 m; Tang 2 & 3 < 3,60 m; Tang mai déc
(hodc tum thang) <4,50 m.

- D¢ vuon ra cua ban cong, mai dua, 6 vang khong vuot qua chi gigi duong
do va ranh gidi thira dat da dugc cap quyen sir dung dat va dam bao Quy chuén
Xay dyng Viét Nam ve Quy hoach xay dung QCXDVN 01: 2021/BXD.

4.3. Thiét ké dau ndi véi ha ting ki thuat nhu: dudng dién, dudng nuée cip
va nudc thai chung va cac hang muc ha tang ky thuét phu trg cdng cong khac duoc
nghién ctru dau néi theo chi dan cta co quan chuyén quan dam bao ém thudn, phu
hop v6i hé thong ha ting k¥ thuat ven hd Ao Ca da duge UBND Thanh phé dau tur
xay dung.

Truong hop phai dau tw xdy dung ha tang ky thuat (ké chén dét, céng thodt
nudce, duong giao thong mdi,...) c6 quy mé 16n, anh hudng dén céc khu Vuc Xung
quanh viéc dau tu xdy dung dugc thuc hién theo tong mat bang riéng déi véi tung
16 dat xdy dung, dam bao céc chi tiéu kinh té - ky thuét dung theo tiéu chuén, an
toan sur dung, khdng gay sut, trugt, s6i mon cho khu vuc va lan céan.

4.4 Cac thong s chi tiét khac xdc dinh theo cic Ban dd quy hoach phé
duyét kem theo Quyét dinh nay; cic sai khac (néu c6) tai Ban dé quy hoach thi
thuce hién theo Quyét dinh nay.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién:

1. UBND phuong Hung Théng: cén cir quy dinh hién hanh, chi tri phéi hop
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cung phong Quan ly d0 thi, cdc don vi ca nhan lién quan cong bd cong khai Quyét
dinh nay; Quan ly dat dai gidm sat viéc xay dung cac cong trinh dung Quy hoach
dugc duyét theo chirc nang.

2. Phong Tai nguyén va Méi truong Thanh phé: thyc hién chire ning quan
ly Nha nuéc vé dét dai theo quy dinh hién hanh va dung cac ndi dung clia Quy
hoach nay; c6 trach nhiém giai quyét cac ndi dung lién quan vé quyeén str dung dat
dam bao cac quy dinh phap luat vé dat dai hién hanh, chu tri giai quyét nhu cau
hop phap vé dét dai ctia céc ho dan dbi véi quy dét xen kep sau khi dau tu XAy
dung dudng Hung Thing (ven hd Ao Ca) pht hop thuc té hién trang, khong lam
phit sinh don thu, tranh chap theo chi dao tai Van ban s6 11565/UBND ngay
29/11/2021 ctia UBND Thanh phd.

3. Phong Quan ly d6 thi thyc hién chirc ning quan Iy Nha nudc vé quy
hoach xdy dung theo quy dinh hién hanh.

4. Trung tam Truyén théng va Van héa Thanh phé thue hién déng tai Quyét
dinh nay trén Cong thong tin dién tir thanh ph6 Ha Long dé nhan dan duoc biét.

Piéu 3. Chanh vin phong HDND va UBND Thanh pho; Trudng cac phong:
Quan ly do thi, Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh - Ké hoach; Giam déc: Ban
Quan ly dy an dau tu xay dung, Trung tdm Truyén thong va Vin héa, Cong ty cb
phén nudc sach Quang Ninh, Pién luc thanh phé Ha Long; Ddi trudng Doi Kiém
tra trdt tw d6 thj va Méi truong; Chu tich Uy ban nhan dan phuong Hung Théng;
cac Don vi va cd nhan ¢6 lién quan cén cit quyét dinh thi hanh./. W/

Noi nhn: TM. Y BAN NHAN DAN
- TT. TU, HDND, UBND TP, o ot Schﬁ TICH
- Nhur diéu 3; / 5 P

- Luu: VT, XDI.
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