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PHAN I: LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH

1. Sw cin thiét lap quy hoach:

Thanh phd Ha Long, trung tdm hanh chinh — chinh tri - vin héa — gido duc
- TDTT - thuong mai — dich vu du lich cta tinh Quang Ninh, c6 vi tri chién luge
quan trong trong khu vuc Pong Bic Viét Nam, gan 2 d6 thi 16n 1a Tha d6 Ha
Noi va Hai Phong, gan bién giéi qudc gia gitra Viét Nam — Trung Qudc. V&i vi
tri gan cac trung tim dan cu 16n cia khu vuc phia Bic nhu Ha Noi, Hai Phong,
cung truc thudc Tinh v6i 2 ving phat trién chién luoc khac la Khu kinh té clra
khau Moéng Cai, Khu kinh t¢ Van Pon va Khu kinh té ven bién Quang Yén,
duong bo bién trai dai trén Vinh Bac B9, Ha Long c6 vi tri dac biét quan trong
trong chién luge phat trién kinh t& x4 hoi cua Viét Nam trong quan hé thuong
mai va dam bao an ninh qubc phong; c6 diéu kién thuan loi dé phat trién thanh
mot trung tim du lich, ddu mdi vé cong nghiép, thuong mai va giao thong van
tai doc hanh lang kinh té ASEAN — Viét Nam — Trung Quéc. Trén binh dién
Tinh, Quy hoach tong thé kinh té xa hoi Tinh da xac dinh thanh phd Ha Long 1a
trung tdm cua chién lugc phat trién “mot tdm, hai tuyén, da chiéu, 2 miii dot
pha”. Thanh phd Ha Long di dwoc Thu tuéng Chinh phii cong nhan 1a d6 thi
loai I theo quyét dinh s6 1838/QD-TTg ngay 10/10/2013.

Sau khi thue hién sat nhdp toan bg dia gidi hanh chinh cua huyén Hoanh
Bb vao thanh pho Ha Long theo Nghi quyét sb 837/NQ-UBTVQHI4 ngay
17/12/2019 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi, thanh phé Ha Long (méi) co
1.119,12 km2 dién tich tuy nhién, quy mé dan s thuong tri 1a 327.405 nguoi.

Dé di d¢én muyc tiéu « Dua thanh pho Ha Long tr¢ thanh mét Trung tdm dich
vu, du lich Quéc gia va co tim voc qudc té gin voi Di san thién nhién thé gisi
Vinh Ha Long” va hop nhit 2 quy hoach chung riéng 1& (thanh phé Ha Long va
huyén Hoanh B6), nim 2022 UBND tinh Quang Ninh di t6 churc 14p quy hoach
chung thanh phé Ha Long méi giai doan dén nim 2040 va da dwoc Thi tudng
Chinh phi phé duyét theo Quyét dinh s6 72/QD-TTg ngay 10/02/2023. Day la
co s& phép 1y then chét, 1a tién dé dé thanh phd Ha Long thuc hién thanh cong
nhiing dinh huéng va myc tiéu quan trong da dé ra.

Nhim cu thé hoa quy hoach chung thanh phé Ha Long da dugc phé duyét,
dam bao tinh dong bd cua dd an va phuc vu cong tac quan ly, trién khai cac du
an thanh phan, kéu goi cac ngudn luc dau tu... dé hién thyc hoa cac Nghi quyet
Két luan cua Tinh ty, UBND Tinh, dép ng nhu cau thyc tién phat trién cia
thanh phé Ha Long méi v6i yéu cau dot pha, thuc hién cac nhiém vu chién lugc
cua tinh Quang Ninh trong giai doan tdi ... viéc trién khai lap Quy hoach cac
phan khu quy hoach ¢ ty 1¢ 1/2000 trong pham vi Quy hoach chung da phé
duyét 1a mot budc chuyén tiép vo cing quan trong, dam bao tinh ké thira va lién
tuc cua dd an quy hoach chung, lam co s& dé trién khai 1ap cac quy hoach chi
tiét, cac du an dau tu phu hop voi nhitng dinh huéng da dé ra trong quy hoach
chung, thyc tién khach quan tai timg khu vuc cu thé va cac quy dinh phap lut
hién hanh.

Phan khu 9 ndm tai khu vuc ctra ngo phia Tay thanh phé Ha Long, mot
khu vuce ¢6 vi tri vo cting quan trong, c6 tc d phat trién nhanh véi nhiéu loi thé



ctia thanh phd Ha Long. Dé cu thé hoa dinh hudng “Quy hoach chung thanh ph
Ha Long dén nam 20407, khu vuc Phan khu 9 duoc dinh huéng chic nang 1a
“Khu D6 thi sinh thai, san golf” Hinh thanh khu d6 thi, dich vy, du lich sinh thai
v6i co s ha ting dong bo, hién dai; phat trién cac dich vu y té, gido duc, thé duc
thé thao cdp tinh va dich vy thuong mai chat luong cao, hinh thanh khu d6 thi
cira ngd phia T4y ctia thanh phd Ha Long; bao vé va phat triénvcéc khu vuc rung
ngap man, rung phong hd. Tao dung mot khong gian d6 thi bién gan lién v6i du
lich sinh thai ty nhién va cac nét van hoa dic trung clia vung bién Ha Long;
khong gian d6 thi phai gin két voi canh quan ty nhién (phong nén 1a nai doi khu
vie Yén Lap) nhin ra phia bién 1a khong gian di san thién nhién thé gigi Vinh Ha
Long. Vi vdy, can ¢ nhiing dinh huéng quy hoach va giai phap cu thé dé hién
thuc hoa nhitng dinh huéng dugc dé ra tai quy hoach chung thanh phé Ha Long
dén nam 2040; xay dung Phan khu 9 hién dai, kinh t&, van hoa; du lich; an ninh
quoc phong gop phan day manh su phat trlen chung cua thanh pho Ha Long

De cu the hoa va phu horp véi Quy hoach chung thanh pho Ha Long dén
ndm 2040, phu hop v6i Chuong trinh phat trién d6 thi cua tinh Quang Ninh viéc
lap Nhiém vu Diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Phéan khu 9 thudc cac
phuong Dai Yén, Ha Khau, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh 1a hét stc can
thiét, s& gop phan dinh hudng cling nhu 1am cian cir phap 1y dé khu vyc phat trién
ding theo dinh hudéng quy hoach chung thanh phd da dwoc phé duyét.

2. Muc tiéu va yéu ciu phat trién d6i véi khu vuc lap quy hoach.

2.1. Muc tiéu:

- Gop phan xay dung, phat trién thanh phd Ha Long trd thanh d6 thi dich
vy, du lich van minh, than thién, trung tdm dich vy - du lich quéc gia mang tam
qudc té vi hé thong két cau ha tang kinh té - x3 hoi hién dai va dong bo gan két
giita bao ton va phat trién bén vimg di san - ky quan thién nhién thé gidi vinh Ha
Long;

- Hinh thanh khu d6 thi, dich vu, du lich sinh thdi v6i co s& ha tang dong
bd, hién dai; phat trién cac dich vu y té, giao duc, thé duc thé thao cép tinh va
dich vu thuong mai chét lugng cao, hinh thanh khu d6 thi ctra ngd phia Tay cua
thanh phé Ha Long; bao vé va phat trién cac khu vuc rimg ngdp min, rimg
phong ho. ,

- Tao dung mot khong gian do thi bién gén lién véi du lich sinh thai tu
nhién va cac nét van hoa déc trung cua vung blen Ha Long; khong gian d6 thi
phai gan két v6i canh quan ty nhién (phong nén la ndi ddi khu vuc Yén Lap)
nhin ra phia bién I khong gian vinh Ha Long.

- Khai thac hop 1y, hiéu qua céac tiém ning, lgi thé cua khu vuc; tao thém
cong an viéc lam va thu nhap cho moi thanh phan lao dong; nang cao chét luong
séng, chét luong d6 thi; khai thac t6t hé théng ha tﬁng da va dang duoc dau tu
trén dia ban dé két néi, mo rong khong gian phat trién du lich; str dung hi€u qua,
bén vitng ngudn lyc dat dai, con nguoi trong toan b qua trinh phat trién.



- Cung véi cdc khu vuce trong toan thanh phé tap trung hoan thién céc tiéu
chi d6 thi loai I. Xay dung hé thong ha ting ky thuét d6 thi hién dai, dong bo;
phat huy t6t vai tro cua khu vyc trong tong thé phat trién chung cua thanh phd.

- Dé xuét cac giai phap quy hoach phuc vu cho nhu céu dau tu, dam bao
phu horp V0'1 chlen lugc va cau truc phat trlen chung cta toan vung, dam bao
khop ndi vé mat t6 chirc khong gian va ha tang ky thuat gitta khu vuc 1ap quy
hoach va cac khu vyc lan can, dam bao tinh dong b, hiéu qua va bén viing trén
co s0O ra soat, danh gia hi¢n trang stir dung dat, ha tang k¥ thuat.

- Hinh thanh va hoan thién céc co s& phap 1y dé trién khai lap cac quy
hoach chi tiét, cac du an dau tu xay dung; Tao khung phap Iy dé quan Iy quy
hoach va xay dung, kiém soét phat trién d6 thi va bao vé moi truong.

2.2. Yéu cau phdt trién do thi déi véi khu viee Igp quy hoach:

- Bam bao dap ing cac muyc tiéu néu trén.

- Phu hop vé6i dic diém vé diéu kién tu nhién nhu dia hinh, dia chit thuy
van, dat dai, moi truong, khi hau, canh quan...Vé kinh t&: Phu hop v6i quy mé
hién tai va tiém ning phat trién trong twong lai. V& xa hoi: Phu hop véi phong
tuc tap quan, 16i séng va nhén thirc tham my ciia ngudi dan va du khach. V& moi
truong: C6 ké hoach va 16 trinh cu thé dé giam sat, bao vé va gin giit moi truong
chung dic biét ddi voi Di san Vinh Ha Long; thich tng linh hoat dbi véi bién
d6i khi hau va nudc bién dang...

- Xéc dinh tinh chat, quy mo st dung dat dai... dam bao phi hop véi cac bo
tiéu chuan, quy chuan hién hanh va dinh huéng trong Quy hoach chung thanh
phé Ha Long dén nam 2040 da duoc phé duyét.

- Quy hoach sir dung dit va khong gian kién trac canh quan... dam bao phu
hop véi quy hoach chung, str dung hidu qua va tiét kiém tranh thét thoat lang phi
tai nguyén. C6 khong gian canh quan hai hoa vdi canh quan chung cia khu vuc
va toan thanh phd, than thién va gan giii v6i con ngudi.

- Quy hoach hé théng giao thong va hé thong ha tang ky thuat, dau ndi ha
tang k¥ thuat khoa hoc, phu hop véi cac du an da va dang trién khai va nhiing
dinh hudng phat trién trong tuong lai.

- Co mdi trudong canh quan t6t, dam bao cac dicu kién vé sinh mdi truong,
thu gom va Xu ly chét thai, nude thai, khu cong trinh dau méi ky thuat cap nudc,
thoat nuéc, cap dién, khu phuc vu ... pht hop véi dinh hudng phat trién va két
ndi v6i hé thong ha tang ky thuat, ha tang x4 hoi cua toan khu vue.

- Xéc 1ap co so dé 1ap Quy ché quan 1y theo d6 an quy hoach.

PHAN II: CAC CAN CU LAP QUY HOACH

1. Co sé lap quy hoach

1.1. Co sé phap ly:

- Luat Quy hoach d6 thi s 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; Vin ban hop
nhit s6 16/VBHN-VPQH ngay 13/11/2020 cta Vin phong Qudc hoi vé Luét
Quy hoach do thi; Nghi dinh s0 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phi
vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi; Vian ban hop nhét s
06/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 ctua Bo Xay dung vé Nghi dinh quy dinh vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi;



- Luat X4y dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014; Luat stra doi, bd sung
mot s6 diéu cuia Luat xay dung s 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020; Vin ban hop
nhét s6 02/VBHN- -VPQH ngay 15/7/2020 cua Van phong Qudc hoi vé Luat Xay
dung; Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 noi dung vé Quy hoach xay dung, Vin ban hop nhat s6 O7/V BHN-
BXD ngay 22/11/2019 ciia Bo Xay dung vé Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sd
n6i dung vé Quy hoach xay dung;

- Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017; Luat sira d6i, bd
sung mot sé diéu coa 37 Luat c¢6 lién quan dén quy hoach sb 35/2018/QH14
ngay 20/11/2018; Nghi quyét s6 751/2019/UBTVQH14 ngay 16/8/2019 ciia Uy
ban Thuong vu Québc hoi giai thich mot sb diéu cua Luat Quy hoach;

- Luat Kién tric; Nghi dinh s 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 cuia chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 diu cua Luat Kién trac;

- Luat Dat dai 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013; Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/05/2014 quy dinh chi tiét mot sd diéu cuia Luat Dét dai; Nghi dinh
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 sta ddi, bo sung mdt mot s6 Nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 03/3/2017; Nghi dinh
62/2019/ND-CP ngay 11/7/2019 sua déi, bd sung mot sb dleu cua Nghi dinh
35/2015/ND-CP ngay 13/4/2015 vé quan ly, st dung dit trdng laa, c6 hidu luc
ké tir ngay 01/9/2019; Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 sita doi, bd
sung mot sd nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir
ngay 08/02/2021; Van ban hop nhit 04/VBHN-BTNMT ngay 04/5/2021 cta Bo
Tai nguyén va mdi truong;

- Luét bao vé mdi trudng sb 72/2020/QH14 ban hanh ngay 17/11/2020;
Vin ban hop nhat sé 13/VBHN-VPQH ngay 15/7/2020 vé Luit bao vé moi
truong; Nghi dinh s 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 quy dinh chi tiét mot sd
diéu cua Luat Bao vé moi truong;

- Lugt Bién Viét Nam so 18/2012/QH13 ngay 21/6/2012; Nghi dinh
sO 11/2021/ND-CP ngay 10/02/2021 quy dinh viéc giao cac khu vuc bién nhat
dinh cho t6 chirc, ca nhan khai thac st dung tai nguyén bién;

- Luat Thuong mai sd 36/2005/QHI Ingay 14/6/2005; Nghi dinh
19/2006/ND-CP Huéng dan Luat Thuong mai vé Xuat xi hang hoa Thong tu
07/2006/TT-BTM huéng dan thu tuc cap va quan ly viéc cap Gidy chimg nhan
xuat xtr theo Nghi dinh 19/2006/ND-CP quy dinh chi tiét Luat Thuong mai vé
Xudt xr hang hoa;

- Luat Du lich sd 09/2017/QH14 ngay 19/6/2017; Nghi dinh s6
168/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Du
lich;

- Luat phong chay va chira chay nam 2011 va Luat sira d6i, bd sung mot sb
diéu cta Luat Phong chéy va chita chay nam 2013; Nghi dinh 136/2020/ND-CP,
ngdy 24/11/2020; Théng tu lién tich sé 04/2009/TTLT/BXD-BCA ngay
10/4/2009 ctua Bo Cong an va Bo Xay dung hudng dan thuc hién viéc cép nudc
phong chay, chita chay tai d6 thi va khu cong nghiép;



- Luat Giao thong dudng bo s 23/2008/QH12 ngay 13/11/2008; Nghi dinh
s6 100/2019/ND-CP ban hanh ngay 30/12/2019 vé& Quy dinh xir phat vi pham
hanh chinh trong linh vic giao thong duong bd va dudng sit.

- Luat Dién luc sd 28/2004/QH 11 ngay 03-12-2004; Luat Dién lyc stra ddi
bd sung sb 24/2012/QH 13 ngay 01-07-2013; Nghi dinh 14/2014/ND-CP ngay
26-02-2014 Quy dinh chi tiét thi hanh Lu4t dién luc vé an toan dién; Nghi dinh
51/2020/ND-CP ngay 21-04-2020 Sira d6i Nghi dinh 14/2014/ND-CP quy dinh
chi tiét thi hanh Luat dién lyc vé an toan dién;

- Nghi quyét sé 36-NQ/TW ngay 22/10/2018 ciia Ban Chap hanh Trung
wong Khoa XII vé Chién luoc phét trién bén viig kinh t& bién Viét Nam dén
nam 2030, tAm nhin dén nim 2045;

- Nghi quyét s6 06/NQ-TW ngay 24/01/2022 clia Bo Chinh tri vé Quy
hoach, xay dung, quan ly va phat trién bén viing d6 thi Viét Nam dén nam 2030,
tdm nhin dén 2045;

- Nghi Quyét s6 1210/2016/UBTVQH13 vé “Phan loai d6 thi”; Nghi quyét
s6 1211/2016/UBTVQH13 vé “Tiéu chuén cua don vi hanh chinh va Phan loai
don vi hanh chinh” ban hanh ngay 25/5/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
Khoa XIII; Nghi quyét sb 26/2022/UBTVQHI5; Nghi quyét sd
27/2022/UBTVQH15 ban hanh ngay 21/9/2022 cua Uy ban Thudong vu Qudc
hoi Khoéa XV sira d6i bo sung mot sé didu cua Nghi quyét
1210/2016/UBTVQH13 va Nghi quyét s6 1211/2016/ UBTVQH13;

- Quyét dinh sé 326/QD-TTg ngay 09/3/2022 ciia Thii twuéng Chinh phi
Phan b6 chi tiéu Quy hoach sir dung dat Qudc gia thoi ky 2021-2030 tim nhin
dén nam 2050, Ké hoach str dung dét quéc gia 5 nam 2021-2025;

- Quy hoach tinh Quang Ninh thdi ky 2021-2030, tim nhin 2050 dugc Thi
tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 80/QD-TTg ngay 11/02/2023;

- Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén nim 2040 duoc Thu tuéng
Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 72/QD-TTg ngay 10/02/2023;

- Quy hoach Tai nguyén nudc tinh Quang Ninh dén nam 2020, dinh hudéng
dén nam 2030 dugc UBND tinh Quang Ninh phé duyét tai Quyét dinh sb
4358/QD-UBND ngay 26/12/2014; Quyét dinh sé 969/QD-UBND ngiy
01/4/2016 ctia UBND tinh Quang Ninh ban hanh Quy dinh quan 1y hoat dong
thoat nudc, xt Iy nude thai trén dia ban tinh Quang Ninh;

- Chi thi s6 08/CT-UBND ngay 04/10/2021 caa UBND tinh “V/v chin
chinh, néng cao chat lugng cong tac lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach xay dung trén dia ban tinh Quang Ninh”;

- Théng bao sb 936/UBND ngay 17/02/2023 ctia UBND thanh phd Ha
Long vé viéc thuc hién Thong bio sé 816/TB-TU ngay 17/02/2023 cua ban
Thudng vu Thanh uy; Thong bao s 1366/UBND ngay 06/3/2023 ciia UBND
thanh phd Ha Long vé& viéc thuyc hién Théng bao sb 864/TB-TU ngiy
17/02/2023 ctia ban Thuong vy Thanh ty thanh phd Ha Long.

- Vin ban s 2586/UBND-QLDT ngay 14/4/2023 cia UBND thanh phd Ha
Long va cac van ban chi dao lién quan.

1.2. Co s6 tai liéu, s6 liéu ban d6 va Quy chudn, tiéu chuén hién hanh:



- H6 so Quy hoach tong thé phat trién kinh t& x4 hoi tinh Quang Ninh giai
doan dén nam 2020, tim nhin dén nim 2030;

- Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-2030, tam nhin 2050;

- H6 so Quy hoach tong thé phat trién kinh té xa hoi thanh phd Ha Long
dén nim 2020, tim nhin dén nam 2030;

- Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén nim 2040;

- Céc quy hoach chuyén nganh vé giao thong, cong nghiép, du lich, thuong
mai, moi truong vv... ¢d li€n quan;

- Cac @6 an quy hoach db thi, quy hoach chi tiét xay dung trong khu virc co
lién quan;

- Cac két qua diéu tra, khao sat, cac s lidu, tai liéu vé khi tuong thiy van,
dia chat cong trinh, hién trang kinh té x4 hoi, ha tr?lng x4 hoi, ha tﬁng ky thuat,
dan s6... va céc tai liéu khac c6 lién quan;

- Ban dd do dac dia hinh ty 1€ 1/2.000 theo h¢ toa toa do VN2000 va cac
ban d6 do dac dia hinh hién c6 tai khu vuc quy hoach.

- Théng tu sb 04/2022/TT-BXD, ngay 24/10/2022 ctua Bo Xay dung quy
dinh v& Hd so nhiém vu va Ho so dd an quy hoach xay dung vung lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do6 thi, quy hoach xay dung khu
chue nang, quy hoach néng thon;

- Quy chuan ky thudt qubc gia vé quy hoach xdy dung - QCXDVN
01:2021/BXD;

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang ky thuat do thi -
QCXDVN 07:2016/BXD;

- Quy chuén k¥ thuat Quédc gia QCVN 06:2022/BXD vé An toan chay cho
nha va cong trinh;

- Cac tiéu chuan thiét ké vé linh vyc vin héa: TCVN 9365:2012 vé nha vin
hoa thé thao — nguyén tic co ban dé thiét ké; TCVN 281:2004 vé nha vin hoa
thé thao — nguyén tic co ban dé thiét ké; TCVN 5577:2012 vé rap chiéu phim —
nguyén tic co ban dé thiét ké; TCVN 9369:2012 vé rap hat — nguyén tic co ban
dé thiét ké; TCVN 4529:2012 vé cong trinh thé thao, nha thé thao tiéu chuén
thiét ké; TCVN 4205:2012 vé cong trinh thé thao, san thé thao tiéu vchuén thiét
ké; TCVN 4260:2012 vé cong trinh thé thao - Bé boi - Tiéu chuén thiét ké;
TCVN 4319:2012 Nha va cong trinh cong cong — nguyén tic co ban dé thiét ké;

- Céc tiéu chuén thiét ké vé linh vyc y t&: TCVN 7022:2002 vé Tram y té
co s& - Yéu cau thiét ké; TCVN 4470:2012 vé bénh vién da khoa — tiéu chuan
thiét ké&; TCVN 9213:2012 vé bénh vién quén huyén — tiéu chuén thiét ké;

Céc tiéu chuan thiét ké vé linh vuc gido duc: TCVN 8794:2011 vé truong
trung hoc - Yéu cau thiét ké; TCVN 8793:2011vé truong tiéu hoc - Yéu cau
thiét ké; TCVN 3907:2011 vé truong mam non - Yéu cau thiét ké; TCVN 3981:
1985 vé truong dai hoc - Yéu cau thiét ké; TCVN 9210:2012 vé trudng day
nghé - Yéu cau thié"t ké;

- Céc tiéu chuan thiét ké vé linh vuc du lich: TCVN 9506:2012 vé co s& luu
trt du lich va cac dich vu lién quan; TCVN 12870:2020 vé biét thu nghi dudng -
Yéu ciu thiét ké; TCVN 7801:2008 Quy hoach phat trién khu du lich — Tiéu
chuén thiét k& TCVN 7800:2009 vé tiéu chuin nha & c6 phong cho khach du



lich thué; TCVN 7800:2017 vé tiéu chuan nha ¢ c6 phong cho khach du lich
thué; Tiéu chuin homestay ASEAN ban hanh nam 2014; Ti€u chuén du lich
cong dong ASEAN ban hanh nim 2015.

B sung tiéu chudn san Golf

PHAN III: CAC NQI DUNG NGHIEN CUU QUY HOACH

1. Pham vi ranh gi6i, quy mé dién tich nghién ctru quy hoach:

- Vi tri: Khu vyc nghién clru quy hoach la Phan khu 9 (Khu D6 thi fiu lich
sinh thai, san golf) trong D6 an Quy hoach chung thanh pho Ha Long dén nam
2040 (gom 18 phén khu), Khu vuc nghién ctru quy hoach thugc dia ban céac
phuong Pai Yén, Ha Khau thanh pho Ha Long.

- Pham vi, ranh gié1 nghién ctru quy hoach: La toan bo dién tich Phan khu 9
trong Quy hoach chung thanh phé Ha Long duoc Thu tuéng Chinh phu phé
duyét tai Quyet dinh s6 72/QD-TTg ngay 10/02/2023;

- Ranh giéi dugc gidi han nhu sau:

+ Phia Bic giéi han dén duong QLI18A (phan khu 10 va phan khu 7 theo
QHC);

+ Phia Nam va phia Tay giap thi xa Quang Yén;

+ Phia Pong giap phuong Tuan Chau;

- Dién tich nghién ctru diéu chinh quy hoach: Khoang 2.210 ha. Trong dé:

+ Phuong Dai Yén: Dién tich khoang: 1.896,7 ha;

+ Phuong Ha Khau: Khoang 257,9ha;

+ Phuong Tuan Chau: Khoang 55,4ha;

(Ranh gidi, dién tich sé dugc xdc dinh cu thé trong qud trinh nghién ciiu
lap quy hoach phdn khu, phit hop voi do an Quy hoach chung thanh pho Ha
Long den nam 2040 dwoc Thu tuong Chinh phu phé duyét va hién trang su dung
dat tai khu vuc).

- Dién tich lap diéu chinh quy hoach gom 02 loai: (1) Dién tich dat cap nhat
bd sung cac quy hoach da 1ap khoang 2.049,5 ha; (2) Dién tich nghién ctru moi
khoang 160,5 ha.

2. DPic diém, tinh chét chirc ning va cic yéu ciu lap quy hoach:

2.1. Pic diém:

- La khu vuc ctra ngd phia Tay thanh phé Ha Long, 1a mét trong nhitng khu
6 rimg ngdp mat, c6 canh quan thién nhién phong phi da dang, thuén loi cho
phat trién d6 thi du lich sinh thai. La kl}u vuc ¢6 toc do phat trién nhanh, dang
duo’c‘ dau tu xay dyng manh mé, c6 nhi€u cong trinh quan trong. Co vi tri thuén
loi vé dia ly va giao thong van tai;

- C6 dia hinh twong d6i bang phang, c6 hé thdng song ngoi ty nhién da
dang phong pht.

- Phan bd dan cu: Dan cu hién trang chu yéu bam doc theo Quéc 16 18A.

2.2. Tinh chét chic nang:



- La khu d6 thi du lich sinh thai, san golf véi co so ha tang dong bo, hién
dai; phat trién cac dich vu y té, gido duc, thé duc thé thao cép tinh va dich vu
thwong mai chat luong cao, hinh thanh khu d6 thi ctra ngd phia Tay cua thanh
phé Ha Long; bao vé va phat trién cac khu vuc rimg ngap man, rimg phong ho.

- La cac khu dan cu dd thi hién hiru cai tao chinh trang va cac khu dan cu
d6 thi quy hoach méi dugc quy hoach ddng bo vé ha tang ky thuat, ha ting xa
hoi va khép ndi hai hoa véi cac khu vue 1an can, gan véi canh quan thién nhién
va céc tién ich d6 thi da dang, co chét luong;

2.3. Pinh hwéng phit trién ciia khu vure:

Tao dung mot khong gian d6 thi bién gin lién v6i du lich sinh thai ty nhién
va céc nét van hod dic trung cta viing bién Ha Long; khong gian d6 thi sinh thai
phai gin két véi canh quan ty nhién (phong nén 1a ndi d6i khu vuc Yeén Lap)
nhin ra phia bién I khong gian vinh Ha Long.

Phat trién d6 thi sinh thai tai ddy gop phan phat trién quy dit & cho Thanh
phd va Tinh; b6 tri khu d6 thi cho nguoi nudc ngoai dén lam viée tai Quang
Ninh sinh song tai phuong Dai Yén khoang 290 ha.

Tang cao trung binh: 3-6 ting; Tang cao tdi da: 40 ting; Xay dung cong
trinh cao tang theo cum, t6 hop «cong trinh, khu nha 6; BO tri céng trinh cao tﬁng
tai vi tri ctra ngd khu do thi, gan duong quéc 16 18 dé nhan biét. Khong b tri
cong trinh ra ven séng, gan nui; Tang cao cong trinh phai phu hop véi dac diém
dia hinh timg khu vyc, khong 1am can tré, che chin cic diém nhin canh quan
dep.

Mat d6 xay dung pht hop véi chirc ning cong trinh va dién tich 16 dat. Han
ché xay dung mat do cao, danh dién tich cho cdy xanh va khong gian sinh hoat
cong dong. Mat do xay dung gop: 30-40%.

Cong s6: Bo sung, hoan thién hé thong cac cong trinh co quan quéan 1y cip
d6 thi va cip don vi 6.

Cong nghiép: Timg budc chuyén doi cic co sé cong nghiép phan tan sang
chire nang dich vu d6 thi.

Thuong mai: bod sung cac co sd dich vu thuwong mai doc cac tryuc duong
chinh d6 thi dé phuc vu nhu cau khu vuc va thanh phé.

Vin héa: Hinh thanh cac trung tdm vin hoa cép tinh, thanh phd va cap do
thi tap trung.

Y té: Cai tao mé rong cac co so y té cip tinh, thanh phé va cac tram y té
phuong, két hop véi cac co sy té hién c6 tai khu vuc dé phuc vu nhu cau kham
chita bénh ctia nguoi dan.

Gi4o duc: B6 sung va hoan thién cac co so gido duc tai cac don vi & theo
quy dinh va quy hoach duoc duyét.

2.4. Yéu ciu d6i voi khu viee 1ap quy hoach:

- Khu vuc Pai Yén va dao Tudn Chau thuc hién céc giai phap l4n bién,
dam bao khong gian xanh déng vai tro chi dao, han ché cac giai phap ké cimg,
tac dong vao canh quan sinh thai cta khu vue, dam bao chi gigi dudng ven bién



va hoat dong luu thong duong thiy theo quy dinh. Céc khu vuc nay han ché xay
dung cong trinh cao tang ra gan mép bién.

- Kiém soat hanh lang ven bién, gidi han cac khu vuc l4n bién; tao két ndi
cac dy an riéng lé, tang cudng cac khong gian, cong trinh va dich vu phuc vu
cong ddng, gan vé4i thuc hién cac bién phap tng pho voi bién d6i khi hau, nudc
bién dang. Thyc hién nghién ctru thiét k& d6 thi riéng cho ting doan tuyén ven
bién 1am co so trién khai cac du an dau tu xay dung moi, dy an cai tao, chinh
trang khong gian ven bién. Cac cong trinh ven Vinh Ha Long can quan ly chat
vé kich thudc khdi tich, chidu cao va hinh théi kién trac dé ddm bao hai hoa véi
di san vinh Ha Long, khong 1am 14n 4t khong gian canh quan vinh Ha Long.

- Kiém soat chit ch& khong gian va khung ha ting dé dam bao sy két ndi
tong thé chung cua d6 thi Ha Long, su ddng bo thdng nhat trong timg khu vuc
dé tao nén cac hinh thai phat trlen déc trung toan do thi, ting khu vyuc dé thi,
néng thon va du trir cho nhu cau phat trién dai han. Khuyén khich phat trién cac
dac trung vé cay xanh, mat nudc, kién trtic hién dai, ha tﬁng thong minh.

- Kiém soat chat ché mat do xay dung va tang cao cong trinh dam bao viée
khai thac st dung dat hiéu qua, danh ty 1¢ dat hop ly cho phat trién ha tang ky
thudt, ha tang x4 hoi, bai dd xe, tién ich cong ddng. Pic biét kiém soat cac cong
trinh cao tang, kién triic cong trinh cao tang, cong trinh tai cac vi tri diém cao, dé
han ché t6i da cac cong trinh cao tang tac dong tidu cuc t6i canh quan sinh thai
cua Vinh Ha Long, Vinh Ctra Lyc va khong gian d6 thi Ha Long.

- Bao vé va phat huy gia tri sinh thai, da dang sinh hoc va canh quan khu
vuc 1ap quy hoach.

- D6i v6i khu ¢:

+ Chinh trang khu ¢ hién hitu: C4u triic khong gian sinh thai trong lang nhu
(dat vuon) s€ dugc ké thira dudi dang d4t nha vuon do thi. Bi voi cac khu vuc
da d6 thi hoa, mé rong cac tuyén chinh dat chuén d6 thj dé tang chét Iwgng ha
tang. Cung cip day du ha ting xi hoi don vi 6. Tang chit luong va sirc chira ha
tang ky thuat.

+ Cai tao cac khu vyc d6 thi hién hiru tuy theo tirng khu vuc cu thé c6 giai
phap cai tao phit hop voi ddc diém hién trang cta timg khu vuc. Ddi vai cac khu
vue d6 thj c6 chat lwong ha ting va cong trinh tot, moi thye hién dau tu xay
dung trong giai doan gan day, thuc hién quan ly theo quy hoach, bd sung co s
ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi dé phu hop vdi tiéu chuan d6 thi loai 1. Di
voi cac dy an dang trién khai do dang chua hoan thanh: tlep tuc thuc hién du an,
ra soat lai cac giai phap thiét ké, ddi chiéu voi quy hoach chung va chi tiéu d6
thi loai 1 dé b6 sung cac co sd ha tﬁng ky thuat va ha tﬁng xa hoi, ddi véi cac
khu vic chua xay dung, xem xét dinh hudéng quy hoach chung va nhu cau phat
trién cta du 4n dé diéu chinh phu hop véi dinh hudng cia quy hoach.

+ Nha & tai dinh cu tai chd: chinh sach nha & yéu cau dy an cung cap du
quy dét, phan bd déu trong cac tiéu khu dé phuc vu gidn dan nham thyc thi quy
hoach.

+ Nha ¢ lién 18: nha & ho gia dinh khong khuyén khich kinh doanh mit phd,
c6 mat tién tir 4-6m, dién tich 100-150 m2/16. Day la thé loai chiém ty trong
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chinh trong dat & m&i. Ap dung chinh sach linh hoat nhu: cho phép hop thira de
tr¢ thanh nha biét thy, cho phep chuyen 601 thanh nha ctra hang trén mot 5O
tuyén phd néu nhu tinh hinh phat trién kinh té xa hoi cho phép cac tuyén phd dé
trg thanh phd tiéu thuong. La thé loai nha ty xdy. Vé co ban, khong khuyén
khich hoat dong kinh doanh mit phd trong khu ¢ dé giit dugc chét lwong moi
truong va van hoa khu 6.

+ Nha & thwong mai: nha ¢ lién ké véi cira hang tang trét va cho thué hodc
& tai céc tang trén. Nha cira hang chi phan bd & nhimng khu vuc cho phép kinh
doanh mit phd chinh d6 thi. Cong trinh nha cira hang c6 mit tién t6i thiéu 4m-
20m. C6 thé st dung mot phﬁn hodc toan bd vao chirc nang kinh doanh.

+ Nha chung cu: trong cac khu dat hdn hop thuwong mai dich vu, c6 thé bd
tri dat xay dung chung cu thap ting (dudi 6 ting). Quy dit cho chung cu khong
vuot qua 25% quy dat hon hop TMDV. Tang 1 chung cu khong dung cho cin
ho. Quy dat & nay danh cho nha & xa hoi, nha & cho nguoi thu nhap thip, nha ¢
thu hut lao dong tré dén lam viéc.

- béi voi cong trinh dich vy, cong cong:

+ Céc cong trinh cong cong cap do thi can té churc thanh céc trung tdm trén
co s6 nhom chirc nang (thwong mai, dich vu, y té, van hoa, quan ly hanh chinh,
vin phong giao dich ...). Nham tiét kiém khai thac hiéu qua quy dat.

+ Cac cong trinh ddc biét, diém nhin can co quang truong va khong gian
m& 10n phia trudc cong trinh.

+ Tuyén phé thuong mai cho phép xay dung cac cong trinh chuyén vé tinh
TMDYV nhu cho dan sinh, trung tdm thwong mai, si€u thi, cho dau moi... Cac
khu vyce cé try sé cong ty, khach san cling dugc xép vao loai hinh dit TMDV.
Céc tuyén phd nha chia 16 cho phép hoat dong dang ctra hang mit phd duoc quy
dinh trong quy hoach. Cac cong trinh 1am ctra hang, hodc cho thué tang trén lam
cong ty, hodc lam khach san phai dam bao phu hop quy dinh cu thé theo timg
loai. Uu tién hon hop da dang chirc ning cong trinh, trong d6 c6 chic ning cong
cong trén cung khu dat

+ Cac cong trinh dich vu cong cong cip d6 thi déu cé bai dd xe, tuy theo
ting khu vuc quy mé bd tri hop 1.

- Pbi voi khu cong vién, cdy xanh thé duc thé thao, cdy xanh chuyén dé,
san golf:

+ Bao gdm cic cong vién trong cic don vi &, nhom & va dai cong vién ciy
xanh d6 thi két hop khong gian mat nudc.

+ Phat trién hé thong ciy xanh d6 thi két hop véi cai tao chinh trang hé
thdng cong vién, cy xanh hién c6 gin v6i khong gian mat nude.

+ Hé théng cay xanh TDTT duoc bd tri khai thac tdi da diéu kién dia hinh,
canh quan tu nhién, cac hd nude kénh muong hién c6 gan két khong gian di bo,
t6 chirc khu cong vién cdy xanh giai tri két hop TDTT.

+ Hé thdng cay xanh chuyén dé, san golf dugc dau tu ddng bd véi khung
thiét ké do thi téng thé, gén voi cac khu vuce riung ngdp mat hién trang, dam bao
tinh hai hoa chung cho toan khu vuc.
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- Pbi v6i cong trinh dau mbi ha ting k¥ thuat, cong trinh ddc biét: Khong
bd tri cong trinh trong hanh lang ludi dién di qua khu vye. Cac khu vyc thuge 19
gi61 BGTVT quan ly (dudng bo, duong sat...). Trong khu vuc bd tri cac tram
bién ap, tram cap nudc, va khu vuc xtr Iy thu gom nude thai theo quy hoach.

- Béi v6i khu vuc dia hinh canh quan ddc thu: Cac khu vuc cdy xanh, cong
vién canh quan d6 thi. Puoc phép xdy dung cac cong trinh dich vu nhd, c6 san
tang 1 phai cao tdi thiéu bang cao d9 dé khu vuc, dam bao thoat Ii..

3. Khai quat dac diém tw nhién va hién trang khu vwe 13p quy hoach

3.1. Cac diéu kién tw nhién, hién trang dan cw va ha tang k¥ thuit:

a. Dia hinh: Thanh phd Ha Long c6 dia hinh da dang va phuc tap, day ciing
la mot trong nhiing khu vyc c6 lich st hinh thanh lau doi, dugc chia thanh 3
vung. Trong d6 khu vyc nghién ciru thude ving ven bién, ven Vinh Ha Long va
Vinh Cura Lyc c6 dang dia hinh dong bang gan voi cac khu ban ngép ven vinh,
¢6 xen 1an d6i nui thap. Hudng dbc dia hinh tong thé tir bic xudng nam nam vé
phia vinh Ha Long.

B sung thém hién trang khu vuc 1ap diéu chinh quy hoach phan khu

b. Khi hau, thuy van:

- Khi hau: Ha Long thudc ving khi hau ven bién, v&i 2 mua 1o rét 1a mua
d6ng va mua hé. Nhiét d6 trung binh hang nim 1a 23.7°C. Mua déng thudng bat
dau tir thang 11 d&én thang 4 nam sau, nhiét do trung binh 14 16.7°C rét nhat 1a
5°C. Muia hé tir thang 5 dén thang 10. nhiét d6 trung binh vao mua he 1a 28.6°C,
néng nhit c6 thé 1én dén 38°C. Lugng mua trung binh mot nam ciia Ha Long 1a
1832 mm, phan b khong déu theo 2 mua. Mua hé, mua tir thang 5 dén thang 10,
chiém tir 80- 85% tong lwong mua ca nim. Lugng mua cao nhat vao thang 7 va
thang 8, khoang 350mm. Mua dong 1a mua kho, it mua, tir thang 11 dén thang 4
nim sau, chi dat khoang 15-20% tong luong mua ca nam. Luong mua it nhat 1a
thang 12 va thang 1, chi khoang tir 4 d&én 40 mm. D6 am khong khi trung binh
hang nim 14 84%. Pdng thoi khi hau & Ha Long c6 2 loai hinh gié mua hoat
dong kha rd rét 1a gio Pong Béc vé miia dong va gié Tdy Nam vé mua heé. Ha
Long 1a ving bién kin nén it chiu anh huéng cia nhitng con bio 16n, sirc gio
manh nhit trong cac con bdo thudng 1a cap 9, cép 10.

- Thiy vén:

+ Song va sudi & Ha Long déu nho, ngan, luu lugng nude khong nhiéu,
trong khi d6 dia hinh déc nén khi c6 mua to, nudc dang 1én nhanh va thoat ra
bién ciing nhanh.

+ Ché do thuy triéu cua ving bién Ha Long, chiju anh huéng truc tiép ché
d6 nhat triéu vinh Bic Bo, bién do dao dong thity tridu trung binh 14 3,6m.

- Nhiét do nuéce bien & 16p bé mit trung binh 1 18,0 oC dén 30,8 oC, do
mén nudc bién trung binh 1a 21,6% (vao thang 7) cao nhét 1a 32,4% (vao thang 2
va 3 hang nam).

c. Tai nguyén thién nhién:
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- Hién thanh phé Ha Long dang s& hitu mot trong nhimg canh quan thién
nhién dep nhat thé gidi véi day du cac gia tri tham my va lich st vin hoa (duoc
thé giéi cong nhan) d6 1a Vinh Ha Long.

- H¢ thdng canh quan ty nhién dan xen trong d6 thi Ha Long, bao gdm mot
quﬁn thé: mat nudc, ni da, nui dat, song, sudi, hé sinh vat va dia hinh phong
phu dang tao cho Thanh phd giéng nhu mot cong vién thién nhién hung vi.

+ Pia hinh ddi nui cao, phii nhitng canh rimg thong xanh, chia cit khong
gian thanh nhitng khu vuc riéng biét, rd nét, tao nén nhimg chudi phong canh
phong phu va da dang. Viéc xay dung cac khu khach san va biét thy du lich cta
mot s6 doanh nghiép tai phuong bdi Chay, ma van giit lai duoc mot sd lugng
cay thong nguyén trang, da tao nén khung canh tuyét dep.

+ Mt nudc bién dn sdu vao trong cac khu dan cu ven bo, vy quanh cung
vin hoa thiéu nhi, ban theo cac duong Ha Long, duong bao bién... di tao nén
canh quan trén bén dudi thuyén - day 1a mot loi thé 16n vé canh quan, phan
chiéu canh vat, lam ting chiéu cao khong gian, diéu hoa vi khi hau, tao bau
khong khi trong lanh va cdm giac thanh binh cho du khéch.

+ Nudc: Ngudn nude cia thanh phd Ha Long c6 nhidu han ché, khé khin
vé mua kho. Ngudn nudc mit phu thugc vao mua, binh quén 1800-
2000mmy/nam, nhung do dia hinh déc nudc d6 thang xuong bién. Nguon nuéc
ngim trit lugng khong 16n. Hién nay dé khai thac ngudén nudc ngdm can phai
khoan giéng & d6 sau tir 100 - 130m.

d. Hién trang kién tric canh quan va ha tﬁng x4 hoi khu vuce nghién cuu:

- Pay 1a khu vuc tap trung nhiéu cac cong trinh thé duc thé thao, co s y té
16n cuia tinh va thanh phé, va nha ¢ hién hiru;

- Ha ting phat trién tap trung chii yéu vao mang ha tang vin héa nhu nha
thi dau da ning 5.000 chd, ha téng y té nhu bénh vién san nhi, bénh vién ldo
khoa;

- Khu vyc nay dang xdy dung va hoan thién cac khu thé duc thé thao, cac
cong trinh y té 16n ciia tinh ¢ hinh thuc kién triic canh quan hién dai.

e. Hién trang dén cu: Trong khu vyuc nghién ctru chu yéu 1a dan cu cia 2
phuong Pai Yén va Ha Khau. Déan sb 2 phuong trong khu vyc nhién ciru vao

khoang 8 nghin nguoi, tap trung chu yéu la phuong Dai yén (khoang 6. bOOL/(Commenbed [CV1]: Kiém tra lai thong tin vé din s

nguoi), phuong Ha Khau (khoang 2.000 nguoi). Mat d dan s6 hién trang khu
vire thap thap chu yéu bam doc Qudc 16 18°.

f. Hi¢én trang ha tang k¥ thuat:

f1. Cao do nén xay dung: Khu vuc Tay Ha Long: Gom cac phuong Ha

Khau, Giéng Pay, Hung Thang, Tuan Chau, Viét Hung, Pai Yén, Bai Chay, dia
hinh nén xay dung khu vuc c6 cac dang sau:

- Khu vyc dan cu hién hitu: Khu vuc nay cao d¢ nén hau nhu d3 6n dinh
nén xay dung va mat do xdy dung cao, cao d6 nén cac khu dan cu nhu sau:

+ Khu vyc phuong Dai Yén cao d6 nén: Hnén > +3,00m.

+ Khu vyc phuong Ha Khau cao d6 nén: Hnén > +3,50m.
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- Khu vuc ven bién: Khu vuc ven song, ven bién cac phuong Dai Yén,
Tuan Chau, Bai Chay, Giéng Pay cao d nén kha thap va thuong bi ngap do
triéu cuong, co6 cao do Hnén <1,0m.

f.2. Giao thong

- Giao thong d6i ngoai: Trong pham vi quy hoach ¢6 2 tuyén duong giao
thong chinh:

+ Tuyén duong qudc 16 18A & phia Bic khu vuc lap quy hoach chay theo
huéng Tay — Pong, két ndi tinh Quang Ninh véi cac tinh Bic Ninh, Hai Phong.
Qudc 16 18 1a truc giao thong chinh cua tinh Quang Ninh, lién két thanh phd Ha
Long v&i Thi xd Udng Bi, thi xi Cam Pha va thanh phd Méng Cai va 1a dong
luc quan trong dé phat trién kinh t& xa hoi cho tinh Quang Ninh néi chung va
thanh ph Ha Long néi riéng. Poan chay qua thanh phd da dwoc nang cip, cai
tao trd thanh mot trong nhitng tuyén duong dep nhat thanh phé Ha Long, chiéu
dai 39 km, quy mo6 duong 33-50m; 6-10 lan xe.

+ Tuyén dudng cao téc Ha Long — Hai Phong diém cudi nbi véi cao tdc
Ha Long — Van Don tai nat giao Minh Khai tai phuong Pai Yén, Ha Long. Poan
qua thanh phd Ha Long c6 chiéu dai khoang 2,8km, quy mé 24,5m; 4 lan xe; toc
d6 100 km/h.

* Ludng duong thuy: Phia Nam khu vuce 1ap quy hoach co6 ludng séng Yén
Lap ra khu vuc bién Tuan Chéu.

+ Danh gia chung: Mang ludi giao thong dudng bd da duoc dau tu rat 1on
dé xay dung cac tuyen duong moi, nang cap cai tao cac tuyén duong hién trang,
g6p phan phat trién kinh té ciia khu vire tuyén duong di qua va nhu cu di lai cua
ngudi dan, nhiéu tuyén dudng truc chinh d6 thi ciing duoc cai tao, mé rong...

f.3. Thoat nudc mat:

- Thanh phd Ha Long 1a vung ddi nui c¢6 nhiéu séng sudi ngan dbc nhiéu.
Nudc mua thoat thong qua song sudi chay ra Vinh va thoat ra bién.

- Khu vyc dan cu phuong Dai Yén, phuong Ha Khau: Hé thong thoat nudc
ctia khu dan cu 1a hé théng chung, con mang tinh ty phat, nuéc mwa va mot
phan nudc thai duge thoat chung ra hé théng cong ranh va duoc xa ra cac khu
vuc ruong dong tring 1an cén, mot phan nuée thai theo cac bé thdm hoic ty
thim xudng dat..

f.4. Cap dién: Khu vuc nghién ciru nam trong Ving 2 — khu vuc Bii Chay
duoc cép dién tir tram 220KV Hoanh B6 thong qua céc tram 110KV sau:

* Tram BA 110KV Giéng Day (110/35/22KV — 2x40MVA);

* Tram BA 110KV Céi Dam (110/22/6KV — 40MVA);

* Tram BA Hung KCN Cai Lan (110/22KV-25MVA).

- Luéi dién trung thé:

+ Ludi dién trung thé cua thanh phé chii yéu gém 3 cép dién ap 35KV va
22KV, 10KV chi con mot phan nho c6 cép dién ap 6KV, da phan 1a duong day
noi trén cot bé tong ly tam, sir dung ddy dan AC70, AC95, AC150 va cap boc
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AL-ALLOY. Chi c6 rat it mot s6 tuyén trung thé 22KV & khu vuc trung tim khu
vuc H sir dung cap ngam trung thé XLPE 3x150 va 3x240

+ Khu vyc Hon Gai va Ha Long da dugc Di¢n luc thanh pho dau tu cai tao
nang cép 1én cap dién ap tidu chuan 22KV va duoc ngdm hoa, chi con mot sé 16
sau cac tram trung gian 35/6KV co cap dién ap 6KV cap dién cho khu vuc Pong
bang, phuong Viét Hung, phuong Pai Yén.

- Luéi dién ha thé: Toan bd ludi dién ha thé cua thanh pho da duoc bi¢n
luc thanh phé dau tu xay dung bang hé théng cap boc vin xoin ABC di ndi trén
cot bé tong ly tim, chi con rét it cac dudng nhanh sir dung day tran.

- Luéi dién chiéu sang: Ludi dién chiéu sang trén céac truc duong chinh ciia
thanh phd di duogc bd tri di ngdm, cac duong nhanh trong d6 thi ludi dién chiéu
sang di chung cot véi ludi dién ha thé.

+ Hé thong chiéu sang thong minh giai doan 1 tai TP Ha Long da hoan
thanh. Tai 18 tuyén duong chinh trén dia ban thanh phé da dwoc lip dat va dong
dién van hanh an toan gan 3.500 bd dén Led chiéu sang; lip dit thiét bi didu
khién va giam sat trung tam tai 193 ti diéu khién dén chiéu sang cong cong va
50 cum chiéu sang trang tri. Thanh pho cing xdy dung xong Trung tdm diéu
khién hé thong chiéu sang cong cong dé diéu khién, giam sat, quan 1y van hanh
toan b hé théng dién chiéu sang.

+ TP Ha Long dang chuan bi cho giai doan 2 cua dy an, néng cap Trung
tam diéu khién va giam sat hé thdng chiéu sang cong cong. Lip dit bd sung cac
bd nhan tin hiéu diéu khlen tai timg diém sang (ting bd dén) cho cac bo dén Led
da duoc dau tu dé két ndi, diéu khién tit/bat tir hé thong diéu khién Trung tim
dén timg diém sang (bd dén). Dong thoi, thay thé toan b hé thong dén chiéu
sang cong cong tai 76 tuyén duong trén dia ban thanh phé bang hé théng dén
Led cong nghé moi, tiét kiém dién vai bo diéu khién tich hop san.

f.5. Cap nudc: Thanh pho Ha Long duoc cap nudc to 5 nha may nudc khai
thac nguon nudc mat vai téng cong suat 114.000 m3/ngd va cac giéng khai thac
nudc ngam. Trong do:

- Nha méay nuéc Dong Ho (20.000m3/ng.dém): Khu vuc Hoanh BO, xa Lé
Loi, Viét Hung, phuong Ha Khau, Giéng Pay, Hung Thing, Bii Chay;

- Nha méay nuéc Pong Piang (14.000m3/ng.dém): Cép bd sung cho céc
phudng phia tiy thanh phd Ha Long;

- Ty 1€ dung nudc may (nudc sach): 100%.

£.6. Xu ly nudc thai:

a. Nudc thai sinh hoat:

- Téng quan: Thanh phd Ha Long dd c6 hé théng thu gom va xir Iy nude
thai tap trung cho khu vyc trung tam. Hé thdng thu gom 1a hé thong nura riéng
v6i cdng bao tach nudc thai dwa vé 05 tram XLNT tép trung véi tong cong suét
trung binh xur ly khoang 12.527 m3/ngd dat khoang 70% cong suét toi da cac
tram. Ty 1& nude thai qua xu ly mdi chi chiém khoang 35% lugng nuéc sach
cung cap, con khoang 65% luong nudce thai chua qua xur 1y thai thang ra moi
truong. Cac du an dau tu khi di vao hoat dong néu khong dau ndi voi hé théng
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thoat nudc thanh phé thi déu da xay dung cac tram XLNT riéng nhu khu vic
cong vién Ha Long (Sun Group), cong suit khoang 7.000 m3/ngd; Khu do thi
Hung Thing, cong suat khoang 7.000 m3/mgd. Cac tram XLNT chinh nhu sau:

- Khu vyc phuong Pai Yén va Ha Khau

+ Mang lu¢i:

* Hé thong thoat nudc 1a hé théng thoat nude chung, chua dugc dau tu
dong bd, nwdc mua va nude thai do chung ra hé thdng muong rinh rdi thoét ra
cac ao, hd, dong rudng xung quanh.

* Poi voi cac khu d6 thi méi: Sir dung hé thdng thoat nudc riéng.

* Pdi véi cac khu vue thude phuong Giéng bay, Ha Khau, Pai Yén, Viét
Hung: sir dung hé thdng thoat nudc chung

+ Nha may xu ly nudc thai:

Kiém tra lai tram xu ly nudc thai cua du an Ha Long Xanh

* Pdi voi khu dan cu trung tam hién hitu, khu DL, co sé san Xuét, cong
cong: Nude thai dugce thu gom chung véi hé thdng thoat nude mua, sau d6 nude
thai dugc tach ra bang cac giéng tach nudc thai.

* Nudc thai trong khu vuc 1ap quy hoach sau thu gom chuyén vé tram
XLNT Bai Chay, cong sudt hién trang 5.700 m3/ngd hién dat tai khu vuc Cai
Dam. Cong ngh¢ xt ly: su dung bun hoat tinh dua trén phuong phap xtr Iy phan
g sinh hoc theo timg mé (khong c¢6 hoa chat). Trong twong lai tram XLNT nay
s& chuyen thanh tram bom ting ap chuyén nudc thai vé tram XLNT tap trung Ha
Khau.

* Pdi voi cac khu do thi méi, cong nghiép, khu du lich méi: st dung nha
may xu ly nudc thai riéng cho tung khu.

b. Thu gom, xur ly rac thai:

- Ty 1 thu gom dat khoang trén 98%, van con mot ty 1& nho CTR duogc
ngudi dan xir 1y tai chd. Vé cong tac phan loai, ngoai trir CTR cong nghiép va y
té co ban da dugc phén loai tai nguén va xu ly dat yéu cau, CTR sinh hoat chua
co hé théng phan loai;

- CTR khu vyc Tay Ha Long (Bii Chéay) chuyén vé khu xir Iy CTR Khe
Giang (TP Udng Bi) dé xr 1y.

3.2. Panh gia diéu kién tw nhién va hién trang khu vure nghién ciru:

a. Thuan loi chung:

- Thanh phd Ha Long néi chung, khu vuc nghién ctru néi riéng c6 vi tri dia
Iy rat thuan loi: ndm ké bén Di san thién nhién thé giéi Vinh Ha Long, c6 rimg
ngdp mat véi diéu kién ty nhién phong pht; tai phuong Dai Yén ???? (thuan loi
phat trién kinh té - x4 hoi, khai thac du lich san golf/thé thao...) — D& nghi b6
sung thém

- Két ndi giao théng thuan loi, c6 tuyén cao toc Ha Long — Hai Phong qua
khu vuc 1ap quy hoach;

- biéu kién tu nhién, canh quan sinh thai da dang, hép dan, thuan loi cho
phat trién du lich sinh thai;
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- Cung voi su phat trién nhanh chong ctua Thanh phd Ha Long trong thoi
gian qua, khong gian d6 thi, co sé ha tﬁng do6 thi va dich vu da va dang hinh
thanh tao diéu kién cung cép cac dich vu chét Iwong cao phuc vu cho phat trién
trién du lich. Hé théng co sO ha t?mg xa hoi dang tiép tuc dugc cai thién, nang
cip gan véi hang loat cac du an dang trién khai dau tu;

- Chinh sach thu hat dau tu nang dong, hép din cua Chinh quyén tinh
Quéng Ninh, thanh ph Ha Long tao niém tin cho cac nha dau tu dén phat trién
tai Thanh phd Ha Long.

b. Nhiing kho khan thach thirc:

- Do khu vuc 1ap quy hoach giap bién, trong khu vire lap quy hoach c6 cao
d6 nén thap, khong gian bi chia cit doi hoi phai dau tu nhiéu vé ha tang giao
thong két ndi.

- Du dién tich ty nhién 16n, nhung bi chia cit, trong bdi canh nhu cu du 4n
dau tu xay dung rat 16n din t6i phai khai thac quy dat ddi ndi, 14n bién, anh
huong téi canh quan va moi trurong tai khu vuc, tdc dong manh t6i di san Vinh
Ha Long. Cong tac l4n bién anh huong dén khu vyc rung gap man va chat luong
va trit lugng thiy hai san;

- Dich vu va san phém du lich con don diéu, san phém chua da dang, chua
¢0 cac loai hinh dich vu du lich thu hut khach du lich Ivu tra dai ngay;

- Hé thdng giao thong cong cong chua phat trién, phuong tién giao thong ca
nhan cua cua ngudi dan va du khach ting nhanh, giy qua tai téi ha ting giao
thong;

- Ha tang ky thut do thi va ha tang xa hoi chua duoc xdy dung dong bo,
anh huong t6i chat lu0’ng song ctia ngudi dan.

- Déc trung kién triic canh quan chua hinh thanh ré nét, vi¢c phat trién céc
du 4n doc 1ap thiéu cong cu dinh hudng vé kién tric canh quan co nguy co tao ra
su 1on x6n, khong hinh thanh ban sdc chung.

c. Co hoi:

- B&i canh phat trién cua quéc té va Viét Nam tao nhiéu co hoi va thach
thirc cho phat trién ciia Ha Long voi muc tiéu phét trién trung tam dich vu du
lich quéc té;

- Hé théng ha tang giao thong két nbi dang hoan thién nhanh chong tao két
néi nhanh gitra khu vuc véi cac khu vuc cua thanh phé Ha Long, qua d6 thtc
déy phat trién céac linh vuc thuong mai, du lich, tai chinh va hoat dong khoa hoc
cong ngh¢;

- Cac chuong trinh dy an cua cac nha dau tu trong nudc va qudc té dang
nghién ctru phat trién trén dia ban thanh pho Ha Long noéi chung, khu vyc noi
riéng sap hinh thanh s€ tao ra cac co so ha tang dich vu chét lugng cao, phuc vu
phat trién du lich va dich vu tai dja phuong.

d. Cac van dé can duoc giai quyét:

- Xay dyng bd sung hoan thién va nang cap hé thong ha tang ky thuat dic
biét 1a giao thong, cung cép nudc sach va thu thoat nudc thai bao vé moi truong,
bii dd xe cong cong. Trén co s& phan viing chirc ning, ciu trac khong gian, diéu
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chinh khung ha tang phat trién phu hop véi cac giai doan phét trién, mo rong
khong gian d6 thi trong b01 canh xay dung hoan thién céc ti€u chi do thi loai I ¢6
nhidu yéu cau, ndi dung can phai dugc bd sung trong quy hoach phén khu dé
phit hop v6i Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén nam 2040 da dugc phé
duyét dé tao cong cu cho cong tac quan 1y phat trién do thi.

- Nghién ciru cap nhat, bd sung cac dé an du an méi, cac du an dang dé
xudt ctia cac nha dau tu co tic dong t6i hién trang phat trién do thi, dinh hudng
quy hoach da dugc phé duyét dé co nhimg dé xuat diéu chinh phu hop; Dé Xuét
cac giai phap quy hoach khéc phuc cac ton tai phat trién va dap g yéu cau phat
trién trong giai doan m6i. Dua ra cac chién luoc phat trién phu hop véi dinh
hudng phat trién kinh té niang dong cua Thanh phd Ha Long, huéng t6i do thi
dich vu chét lugng cao, gan vai bao ton cac gia tri di san va moi truong.

- Xay dung cac co sé dich vu ha tﬁng x4 hoi: van hoa thé thao, giao duc, y
té, hanh chinh... dép img quy mé chi tiéu, chat lugng va ban kinh phuc vu.

- Giai quyét van dé nha ¢, g(‘)m nha ¢ hién trang cta cac hg dan dang sinh
song, tao quy dat nha & méi, quy dat nha & xa hoi...nha & cho chuyén gia nudc
ngoai dén sinh séng va lam viéc.

- Quan diém quy hoach:

+ Tao dung phat huy duoc nét dic trung von co cua dia phuong vé moi
truong canh quan ty nhién, van hoa, bao ton di tich.

+ Phat trién d6 thi bén vimng trén co s& hai hoa 3 yéu té: kinh t&, moi
truong, xa hoi.

+ Khai thac hi¢u qua cac yeu t6 tu nhién, vi tri dia ly, giao thong, tiét kiém
dat xay dung Xay dung d6 thi dong bd c6 ban sic, tranh dau tu nho 1é.

- Can Ivra chon cac du an uu tién, nha dau tu ¢o nang lyc. Phan dot cac giai
doan xay dung theo nguyén tic vu tién cac co so ha ting k¥ thuat, xa hoi, co s¢
kinh té, nha &, kha nang dau tu thuan loi.

4. Du bio quy md dén so, cac chi tiéu sir dung dat dai quy hoach.

4.1. Hién trang dan sb tai khu vue:

s ponvinimnetinn | DI | e | tasstyinsy
1 Phuong Dai Yén 4.391 9.556 218
2 Phuong Ha Khau 1.468 17.055 1.162
3 | Phuong Tuan Chau 1.206 2.621 217
4 Tong cong 29.232

Dan s6 hién trang khu vuc nghién ciru khoang 8.000 ngudi chii yéu bam

doc Qudc 16 18A;

(Ddn 56 hién trang cu thé sé dwoc diéu tra, thu thdp trong qud trinh nghién ciru

lap quy hoach)

4.2. Dy bio quy md din s6 va dat dai khu vure nghién ctru quy hoach:
a. Du bao quy mo dén sb va dat dai quy hoach:
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- Quy md dén s6, quy mo dat dai xdy dung va cac chi tiéu str dung dat, ha
téng xa hoi, ha tang k¥ thuat... dugc xac dinh trong b6 an dga trén cac ti€u
chuén cua d6 thi loai I; Quy hoach chung thanh pho Ha Long dén nam 2040 da
dugc phé duyét va cac quy dinh khac c6 lién quan. Cu thé:

- Tong dién tich d4t quy hoach: 2.210 Ha;

- Dién tich dat xay dung d6 thi: Khoang 1.265 Ha'. Trong d6 bao gom:

+ Pét dan dung: Khoang 576,0 Ha.

+ Pt ngoai dan dung: Khoang 689,0 Ha.

- Dt khac: Khoang 945,0 Ha.

- Quy md dan sé khu vuc nghién ctru: Dan sé du kién dén nam 2040
khoang 59.000 dén 60.000 ngudi’.

b. Cac chi tiéu sir dung dat chinh:

- Pét xdy dung d6 thi: Chi tiéu binh quan 210,8m/ngudi;

- D4t dan dung: Chi tiéu binh quin 96m?/ngudi;

- Bit don vi ¢ hién trang: Chi ti€u tur 118+128 m*/nguoi;

- Dét don vi & dbi voi cac du 4n dd dugc phé duyét quy hoach, chu truong
dau tu: Chi ti€u trung binh 50m*nguoi;

- Bit don vi & moi (khu vuce o chire nang chu yéu phuc vu nhu cAu & moi):
Chi tiéu trung binh 28m?/nguoi;

- Dét cong cong d6 thi: Chi tiéu trung binh > 4 m¥nguoi;

- Pét cong cong don vi &: Chi tiéu trung binh > 2 m?/nguoi;

- Dét thuong mai, cho cdp don vi ¢: Chi tiéu trung binh > 2000 m?/cong
trinh;

- Pét gido duc (tir Mam non dén THCS): Trung binh > 1,8 m2/ngudi;

- Dét y té: Chi tiéu trung binh > 500 m?/Tram;

- Dét cdy xanh cong cong, TDTT: Chi tiéu trung binh > 6 m¥ngudi;

- Pét cay xanh don vi ¢: Chi tiéu trung binh > 2 m¥nguoi;

- bét cong trinh van hoa, ghé duc, thé thao (san choi, san luyén tip va cac
cong trinh trung tdm van hoa thé thao): Chi ti€u binh quan > 1,0 m?/nguoi;

- Dt giao thong d6 thi: Chi tiéu >18 m¥/ngudi.

- Ty 1é dét giao thong/dat xay dung do thi: Chi tiéu >20%.

- Pit ngoai khu dan dung: Khoang 689,0 Ha (gdm céc cong trinh chuae
nang phuc vu d6 thi va ngoai do thi, Dat cay xanh cach ly, cdy xanh chuyén de,
dat tru s co quan, dat quoc phong, dat hon hop, dat thuong mai dich vy, dich vu
du lich...);

- Pét khac khoang 945,0 ha, bao gom: Pét nghia trang, nghia dia, nha tang
18; Pat dy trir phat trién; D4t 1am nghiép; Rung ngdp mat; song subi, mit
nudc...

4.3. Du bao cac chi tiéu kinh té - k§ thuit khu quy hoach:

! Gom dit dan dung va dat ngoai dan dung ’ )
2 Quy hoach chung thanh pho Ha Long dén 2040 theo Quyét dinh phé duyét so 72/QD-TTg ngay 10/02/2023
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- Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat: Lya chon céc chi tidu kinh té k¥ thuat chinh
ap dung ddi véi tiéu chuan cia d6 thi loai I - QCVN 01:2021/BXD Quy chuén
ky thuat qudc gia v& Quy hoach xay dung; Nghi quyét 26/2022/UBTVQHI5 va
Du béo trong Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén 2040:

Bing chi tiéu — kinh té k§ thuat

., Chi tiéu
TT Danh muc Don vi tinh OH
I | Tong dién tich khu nghién ctru QH ha 2.210,0
- | Phuong Bgi Yén 1.896,7
- | Phuong Ha Khéu ha 257.9
- | Phuong Tuan Chdu 55,4
II | Quy mé dén s6 dy kién (ngan)nguoi 59+60
Il | Céc chi tiéu sir dung dét
. . ha 1.265,0
II.1 | bat xay dung do thi -
m?*/ngudi 210,8
. ha 576,0
II1.2 | bat dan dung —
m2/nguoi 96,0
1 |Pito
- | Pat & hién trang (trung binh) 123,0
- | Dit 6 moi m?/ngudi <28,0
- | Dt ¢ theo cac Du 4n(da phé duyét) <50,0
2 | Bt cong cong (P.v.0) m?/nguoi >2.0
3 | PBét gido duc (bdc Mam non dén THCS) m?/nguoi >1,8
4 | Dit cay xanh (D.v.0) m¥/nguoi >2,0
5 T}’/ 1& dflt gia‘o thén%/dét xdy dyng do thi o 520
(tinh dén duong phan khu vuc)
6 | Dt cong cong do thi m?/ngudi >4.0
7 | it cay xanh, cong vién — TDTT db thi m%/ngudi >6,0
8 | Dit giao thong db thi m*/nguoi >18
IIL.3 | Céng trinh dich vu - céng cong cip D.v.0O
N m*/nguoi >1,0
1 | Trung tm vin héa - TDTT
m?/cong trinh >5000
2 | Nha van hoéa khu dan cu m?/cong trinh >500
m?/ngudi >0,5
3 | San luyén tap TDTT - -
Ha/cong trinh >0,3
5 N chau/1000 dan 50
4 | Trudbng mam non - mau giao
m?/chau >12
5 | Truong tiéu hoc hs/1000dan 65
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Chi tiéu

TT Danh muc Don vi tinh QH
m?*chd hoc >10
. . hs/1000dan 55
6 | Truong trung hoc co s& o
m?/chd hoc >10
. Tram/ D.v.O 1,0
7 | Tramy té
m?/Tram >500
) ) C.trinh/B.v.O 1,0
8 | Cho, siéu thi, trung tAm mua ban...
m?C.trinh >2000
I11.4 | Cong trinh dich vu - cong cong cp do thi
. R hs/1000nguoi 40
1 | Truong trung hoc pho thong -
m?/cho hoc >10
2 | Yté
. girong/1000 nguoi 4
- | Bénh vién da khoa -
m?/giuong 100
cong trinh/ d6 thi 1,0
- | Phong kham da khoa
m?/cong trinh >3000
3 | Cong trinh van hoa
Chd/1000 ngudi 8
- | Nha (hodc cung van hoa)
ha/cong trinh >0,5
o . Chd/1000 ngudi 2
- | Nha thiéu nhi (hodc Cung thi€u nhi)
ha/cong trinh >1,0
4 | Thé duc thé thao
m?/ngudi >0,8
- | Trung tam VH-TDTT
ha/cong trinh >3,0
: m?/nguoi >0,6
- | San thé thao co ban
ha/cong trinh >2.5
m?/nguoi >0,8
San véan dong
ha/cong trinh >1,0
5 | Cong trinh thuwong mai — Cho ha/cong trinh >1,0
115 | Tang cao trung binh
- | Nha ¢ d6 thi méi 3+5
- | Nha ¢ d6 thi hién trang cai tao chinh trang 3+5
- | Nha ¢ d6 thi theo du 4n tang 3+5
- | Co quan, hanh chinh 2+10
- | Cong trinh cong cong (D6 thi & D.v.0) 2+10
- | Truong hoc 1+4
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Chi tiéu

TT Danh muc Don vi tinh OH
- | Y&, vin hoa 13
- | Thuong mai — Dich vu 2+40
- | Du lich nghi dudng, sinh thai 1+3
- | Cong trinh hén hop, hdn hop ¢6 & 5+40
I11.6 | Mat d6 xay dung
1 | Mat d6 xay dung thuan
- | Nha biét thy, nha vuon 30+50
- | Nha & lién ké % 70+80
- | Cong trinh cong cong — dich vu 30+40
- | Cong trinh du lich <25
2 | Mat d6 xay dung gp toan khu % 30+40
- | Déi véi don vi & <60
- | Khu du lich nghi dudng, resort <25
- | Cong vién cay xanh % <5
- | Khu cdng vién chuyén dé <25
- | Khu céy xanh chuyén dung <5
IV | Ha ting k§ thuat
1 | Chi tiéu giao thong
- | Chiéu rong 1 lan xe mét/lan 3-3,75
- | Chiéu rong lan di bd mét/lan 0,75
- | Puong dan cu hién trang cai tao m >4
2 | Chi tiéu cip nudc
- | Cép nudc sinh hoat lit/nguoi/ng.d 150-200
- | Cép nudc cong trinh cong cong, dich vu % Qsh 10 -15
- | Cép nudc cho khu cong nghiép m3/ha/ng.d 22-45
- | Tylé cép nudce sach, hop vé sinh % 100
- | Nudc du phong, ro gi %Qsh 15
3 | Thoat nudc thai
3.1 | Ty 1€ thu gom % 80+100
3.2 | Nude thii sinh hoat %o chi ticu nude 90
cap
3.3 | Nudc thai dich vu cong cong m? san 2
3.4 | Nudc thai khu cong nghiép % chi zléé;l nuge 70
4 | Chi tiéu cap dién
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TT Danh muc Pon vi tinh Clggé“
- | Chi tiéu cip dién sinh hoat W/ngudi 700
- | Chi tiéu cAp dién cong cong, DV % C‘;’;ghsl‘f;tdlén 30-40
- | Chi tidu cAp dién KCN kW/ha 120+350
- | Nha tré, mau gido, truong hoc. .. W/ m%san 25
- | Chiéu sang duong phd W/m? 1,2
- | Chiéu sang coéng vién, vuron hoa W/m? 1
5 | Chi tiéu thu gom chat thai rin

Chét thai rén SH kg/ng.d 1,3
" | Ty 1é chét thai rén sinh hoat thu gom % 100
Chat thai rén cong nghi¢p Tén/ha/ngay.d 0,3
| Ty 18 thu gom % 100
- | Chét thai rén xay dung % CTR sinh hoat 20
i ;li"gfuléh ff:,lét thai y té duoc xir Iy an toan sau xur 1y, % 90-100

5. CAc yéu cau vé ndi dung nghién ciru:

5.1. Yéu cdu chung:

Thyc hién theo cac yéu cau, quy dinh tai Diéu 29 Luét Quy hoach do6 thi;
Diéu 19 cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 ctia Chinh
phu; Piéu 10 cia Thong tu sb 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022
cua B6 Xay dung.

5.2. Cac yéu cau cu thé:

Ranh gidi nghién ctru quy hoach phan khu: Theo ranh gidi x4c dinh trong
So dd phan khu chirc ning - Quy hoach chung thanh phd Ha Long dén nim
2040 da dugc phé duyét theo Quyét dinh s6 72/QD-TTg ngay 10/02/2023 cia
Thu tuéng chinh pha. Pham vi nghién ctru: bao gdm dia gi¢i hanh chinh cta cac
phuong thudc phan khu. Ra soat cap nhat Quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu
d6 thi dich vu sinh thai cao cip (Phan khu 9) da duoc phé duyét tai Quyét dinh
sO 4524/QD-UBND ngay 21/6/2019, pht hgp ddng bo véi cac Quy hoach phan
khu Ian can.

5.2.1. Phan tich, dénh gid cdc diéu ki¢n tw nhién va hién trang:

- Panh gia cac dic diém tu nhién (vé dia hinh, dia mao, khi hau, thuy hai
van, thay loi, dia chat cong trinh, dia chén...), dic diém canh quan sinh thai cua
diém dan cu trong mdi lién két v6i cac khu vyre xung quanh.

- Lam 10 hién trang tai nguyén da dang sinh hoc trong pham vi quy hoach;
danh gia cu thé muc d6 anh hudng cua quy hoach dén tai nguyén da dang sinh
hoc; dinh phudng bao vé va phat trién da dang sinh hoc cta quy hoach.
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- Panh gia hién trang phat trién dan cu khu vuc nghién ctu, thong ké ti 18
dan sd, lao dong. Mirc do phat trién kinh té, kha ning ting truong, thu hit ngudn
nhan luc, nguén vbn dau tu; danh gia lich su phat trién, van hoa xa hoi trong khu
vuc, nhitng anh huong tac dong moi trudng van hoa lich sir qua trinh phat trién
kinh té, vin héa va doi séng cta cu dan khu vuc.

- Panh gia tinh hinh st dung dat khu vuc 1ap quy hoach theo cac khu chire
nang nhu khu vyce dan cu hién hiru, khu cac cong trinh coéng cong, y té gido duc,
cac khu dat nong nghiép, lam nghiép... Thong ké sir dung dat, danh gia cac van
dé ton tai vé sr dung déat can giai quyét; khoanh ving cac ving bao vé canh
quan, moi trudng, di tich vin hoa lich sir c6 gi tri; phan tich danh gia vé nha &
va cong trinh kién trac, xac dinh céac cong trinh, cum cong trinh c6 gia tri...;

- banh gia vé hién trang kién trac canh quan céc di tich lich s, ~van hoa va
danh lam thing canh va cac co so ton gido, tin ngudng, dén, chuia miéu, céc thiét
ché van héa, TDTT... mot cach tong thé trong pham vi khu vuc nghién ctru lap
quy hoach (néu cé);

- Panh gia hién trang hé théng ha ting k¥ thuat bao gdm: Chuan bi k¥
thuat, giao thong, cap nudc, cip dién, thong tin lién lac, thoat nudc thai, quan 1y
chat thai ran, nghia trang.

- Tong hop, ra soat, phan tich dénh gia vé vé cac chuong trinh, dy an trong
khu vuc nhu: Danh muc va tinh chit cac dy an vé quy hoach; danh muc cac du
an vé ha tﬁng k¥ thuat; danh muc cac dy an vé cong trinh xay dung.

- Cap nhat cac quy hoach va du an trong khu vuc nghién ctru; cac khu vuc
an ninh, quéc phong, dét quan sy; cac khu vuc rung phong hd ¢6 vi tri dac biét
qua trong trong viéc bao ton da dang sinh hoc phai dugc bao ton nguyén ven,
dugc quan ly va bao vé nghiém ngat.

- Phan tich danh gia nhan dang déc diém tu nhién, hién trang theo phuong
phap SWOT, trén co s¢ s6 ligu thong ké tong hop va cac s6 lidu thu thap vé sir
dung dét, ha tang xa hoi, kién trac canh quan, ha tang k¥ thuat va cac du an xay
dung di duogc cip co tham quyén phé duyét (the hién qua cdc so do phan tich va
bang biéu); danh gia cac déc trung, cac van d8 hién tai cua khu vuc nghién ciru;
trén co s& d6 dua ra cac van dé cap thiét can xu 1y trong khu quy hoach.

5.2.2. Yéu cdu vé néi dung chinh déi véi quy hoach phin khu:

a. St dung dét:

- Trén co s¢ cac phén tich vé diéu kién hién trang khu vuc, tién dé phat
trién khu vue, tinh chit cua khu vuc dugce xac dinh trong quy hoach chung dua
ra cac muc tiéu, chién luge phat trién ddi v6i khu vue va mirc do wu tién coa cac
muc tiéu, chién luge; cu thé hoa cac muc tiéu, chién luogc phat trién thong qua
quy hoach hé théng giao thong, quy hoach st dung dat, t6 chirc canh quan ...

- Noi dung quy hoach phai xac dinh dugc muc ti€u, dinh hudng phat trién
theo cac giai doan, cic giai phap thuc hién quy hoach d6i véi timg khu chirc
nang (Pdt ddn cw hién trang cdi tao va xdy dung méi; Pdt hon hop, cong trinh
dich vu cong cong, thuong mai dich vu; Dét gido duc dao tao; Pat ton gido tin
ngudng; Pat cdy xanh cong vién thé duc thé thao, cdy xanh canh quan tw nhién;
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Pt giao thong, ha tang kj thudt khdc ...) dam béao tinh kha thi, cong tac quan ly
va tinh tong thé chung khu vyec.

- B6 tri cac khu chirc niang phai phu hop, dam bao cic yéu cau vé bao vé
mdi trudng, bao vé canh quan, phong chdng chay va phai dugc lién hé thuan tién
v6i nhau bang hé théng giao thong hop 1y va an toan, dam bao ban kinh phuc vu
cua cac cong trinh cong cong, dich vu va cong vién cay xanh; tdn dung dia hinh
tu nhién, hién trang kinh t&, xd hoi va cong trinh xay dung dé t6 chirc khong
gian do thi va bd tri hé théng ky thuat dat hiéu qua cao vé tham my, vé dau tu va
khai thac st dung.

- Xac dinh cac khu vuc phat trién chung (cde khu vue phat trién méi, cdi
tao, tdi thiét ...) theo Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP cta Chinh phi vé quan ly
dau tu phat trién d6 thi; xac dinh vi tri, quy mé cac khu chirc ning, cac cong
trinh dich vu phai dap g duoc cac quy dinh, phu hop v6i quy mé déan s trong
khu vuec thiét ké, dong thoi xem xét dén nhu cdu cia cac khu vyce dan cu 1an can.

- Ra sodt va thyc hi¢n cdc ndi dung theo Quyét dinh s6 326/QP-TTg ngay
09/3/2022 ctia Thu tuéng Chinh pha Phan b chi tiéu Quy hoach sir dung dat
Quédc gia thoi ky 2021-2030 tdm nhin dén nim 2050; Ké hoach s dung dat
qudc gia 5 nam 2021-2025; Quy hoach sir dung dat thoi ky 2021- 2030 cia
thanh phé Ha Long dd dugc UBND Tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 819/QD-
UBND ngay 17/3/2021.

- Ra soat, danh gia va xac dinh nhu cau dé dinh hudng quy dat danh dé phat
trién Nha & x4 hoi, nha & cong nhén lao dong va ngudi co thu nhap thép.

- Ra soat danh gia, dam bao chi tiéu, nhu cau st dung dét an ninh thoi ky
2021-2030, tam nhin dén nam 2050. Panh gia, du bao, dinh hudng phat trién hé
thdng ha tang phong chay, chita chay, dé dam bao phil hgp véi Quy hoach chung
thanh phd Ha Long dén nim 2040 va Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-
2030, tam nhin dén nam 2050.

- Cép nhat dat qudc phong, cong trinh quoc phong, quy hoach vé qudc
phong, khu vuc dia h1nh vu tién cho nhiém vy qudc phong (néu c6) duoc quan
Iy theo Quyét dinh sé 2412/QD-TTg ngay 19 thang 12 nim 2011 cta Thu tudng
Chinh phu; Quy hoach st dung dit qubc phong thoi ky 2021-2030, tim nhin dén
nam 2050. Viéc quy hoach phén khu phai dam bao khong lam anh hudng dén
dat qudc phong, cong trinh quoc phong va cac quy hoach vé qudc phong trong
khu vuc phong tha Thanh phd, Tinh va Quan khu 3. Khong tich hgp danh muc,
vi tri cac khu quén sy va dia hinh uvu tién cho nhiém vy quéc phong vao bao cao
va ban do quy hoach.

-Pd 4n quy hoach can khéo sat, 1am rd, xac dinh cu thé cac sd liéu, hién
trang vé dat lua, dét rimg, dat Jam nghiép trong pham vi ranh gidi nghién ctru va
trong ranh gidi hanh chinh titng phuong. Cap nhat quy hoach ba loai rung, va
cac sb lidu, cac quy dinh khac c6 lién quan, dim bdo gilt nguyén rung tu nhién.
Han ché chuyén do6i dét trong lua c6 hidu qua sang muc dich khac. Thyc hién
Nghi quyét s6 34/NQ-CP ngay 25 thang 3 nam 2021 ciia Chinh phu vé dam bao
thuc hién an ninh luong thuc Qudc gia dén nam 2030.
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- Ra soat Quy hoach 1am nghiép Qudc gia, Quy hoach 3 loai rimg, rimg tu
nhién, rimg phong hg, rimg dic dung, rimg san xuat. Khong quy hoach vao dién
tich rimg ty nhién, rimg phong hd, ring ngdp man ty nhién; d6i voi phan quy
hoach vao dat rung san xuét, dé nghi ra soat chu thé quan 1y, dong thoi Han ché
t6i da viéc chuyén muc dich sir dung rimg dé dam bao ty 1é che phu rimg theo
Nghi quyét 19-NQ/TU ngay 28 thang 11 nam 2019 cta Ban Thuong vu Tinh uy.

b. Dinh huéng khong gian kién tric canh quan va thiét ké do thi:

- P& xuit cac y tuong t6 chic khong gian, t6 chic khong gian kién tric
canh quan theo tirng khu vuc chuc nang, phu hop véi chuc nang hoat dong cua
tung khu vyc va dam bao sy thong nhit trong khong gian tong thé. Dé xuit giai
phap t6 chirc khong gian tong thé pht hop dinh huéng ctia Quy hoach chung va
phi hop véi ddc diém canh quan ty nhién sinh thai tai khu vuc.

- Két ndi lién thong cac khu vuc chire ning dé dam bao hoat dong duoc lién
tuc, khai thac ho trg chung cac tién ich cong cong, xac dinh 18 cac khu vire phuc
vu du khach, cac khu vuc phuc vu dan cu d6 thi va cac khu vuc khai thac st
dung chung.

- Thiét ké d6 thi duoc thuc hién theo hudng dan tai Thong tu 06/2013/TT-
BXD ngay 13/05/2013 ctia B§ Xay dung. Tuén thi quy hoach chung va cac quy
hoach khac da dugc phé duyét, tuan thu cac chi tieu quy hoach, chi gidi dudng
da, chi gidi xay dung.

¢. Quy hoach hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat: Phai dam bao quy
chuan, tiéu chuan hién hanh, khuyén khich ap dung cong nghé méi, tién tién,
hién dai va phu hop véi dinh hudng trong Quy hoach chung thanh phd Ha Long
dén nam 2040 da duogc phé duyét. Xac dinh vi tri, quy mo cac khu chitc nang,
céc cong trinh phai dap tng dugc cac quy dinh, pht hop véi hién trang khu vuc.

- San nén:

+ Xac dinh cét san nén khu vuc dam bao hai hoa véi cac khu hién c6 lién
ké, va cbt khdng ché cua cac 16 dat xung quanh;

+ Tén dung triét dé dia hinh tu nhién, han ché téi da cong tac dao dép, pha
v& sinh thai tu nhién va khéi luong san dép nén kinh té nht;

- Thoat nudc mat:

+ Xac dinh luu vuc va hudng thoat nudc chinh phu hop véi dia hinh tu
nhién, tan dung h¢ théng song sudi chinh hién c6 1am cac truc tiéu nudc chinh
cho khu vyc khi mua 16n gay 1;

+ Hé théng thoat nudc: Hé théng thoat nudc mit ty chdy, hdn hop bao gém
thoat nudc chung, thoat nudc riéng timg phan (nira riéng) va thoat nudc riéng
gilta nudc mua va nudc thai;

+ Heé thong thoat nudc miat bd tri cac tuyén cng thoat nude mua riéng,
dam bao du tiét dién, thoat nhanh va hop 1y str dung 1au dai va an toan;

+ Thodt riéng va tu chay: Hudng thoat nudc chinh ra cac khu vuc song
sudi, kénh lach hién c6;

- Giao thong:
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+ Xéc dinh mang luéi giao thong (ké ca dudng di bo néu c6), mit cat, chi
gidi duong do va chi gidi xdy dung, xac dinh va cu thé héa quy hoach chung;

+ H¢ thong giao théng duong b phu hop vdi cac khu chirc nang tuong tng
theo tinh chat va nhu cau sir dung, tudn thu tiéu chuan thiét ké duong giao thong
hién hanh;

+ Xac dinh vi tri quy mo bén bai dd xe; ty 1& dit giao thong; t6 chirc, phan
loai duong; cim mdc duong do, ndi dung va bién phap thyc hién qua timg giai
doan vé chi gigi va cac moc toa do can thiét;

- Xéc dinh nhu ciu va ngudn cip nudc:

+ Pam bao xéac dinh duge tiéu chuan va nhu cau cép nudc. Lua chon nguén
nudc hop ly. Xac dinh mang luéi phan phdi, chiéu dai, duong kinh, cac hong
cuu héa...;

+ Cép nudc PCCC va cong trinh phong chay chira chay.

+ Mang ludi duong ng cép nude: Pat méi cac tuyén dng phan phdi doc
theo cac truc duong chinh;

- Nudc thai:

+ Xac dinh lugng nudc thai, rac thai, mang ludi thoat nudce, vi tri quy mod
céc cong trinh xtr Iy nudc ban, chét thai va bao vé moi trudng.

+ Quy hoach hé théng thu thoat nudc ban, hé théng céng, tram bom...

- Rac thai:

+ Xac dinh cac chi tiéu, du bao nguén va du bao téng luong rac thai;

+ Quy hoach khu thu gom va xir Iy nudc thai, cht thai tap trung trong khu
vuc nghién ctru phu hgp véi quy mé khu vue:

+ Pinh lugng nudc thai phat sinh theo quy dinh tai: Nghi dinh s6
80/2014/ND-CP ngay 06/8/2014 ciia Chinh phu vé thoat nudc va xir Iy nudc thai
(lugng nudc thai sinh hoat bang 100% lugng nude cip, lwong nude thai cong
nghiép bang 80% lugng nudc cép); Quyét dinh s6 969/QD-UBND ngay
01/4/2016 ciia UBND tinh Quang Ninh Quy dinh vé thoat nudc va xir Iy nudc
thai, dam bao chét lugng nudc thai sau xir Iy dat QCVN/QCDP tuong tng va
phtt hop v6i Quy hoach Tai nguyén nude tinh Quang Ninh dén nam 2020, dinh
hudng dén nam 2030 dwoc UBND tinh Quang Ninh phé duyét tai Quyét dinh sd
4358/QDb-UBND ngay 26/12/2014. Cac cdng trinh bao vé moi truong dam bao
khoang cach vé xay dung theo QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat Quédc
gia vé quy hoach xay dung;

- Cép dién, chiéu sang:

+ Xéac dinh nhu ciu su dung dién va phu tai cia toan khu. Xac dinh mang
ludi cap dién, tram phan phdi, tuyén cép dién, mang dién chiéu sang.

+ Tinh toan nhu cau st dung dién; Hé théng duong dién ha ap dugc b tri
dén ting 16 dat trong quy hoach theo hudng hién dai bang tram kiéu ki 6t, day
dung cap ngam;

- Quy hoach hé thdng ha ting k¥ thuat d6 thi thuc hién theo khoan 5, Diéu
19 Nghi dinh 37/2010/ND-CP.
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- Panh gid moi truong chién luge: Panh gia hién trang moéi trudng. Phan
tich, dy bao cac tac dong tich cuc va tiéu cuc cua quy hoach anh huong dén moi
truong; dé xuat hé thong cac tiéu chi bao vé moi truong dé dua ra cac giai phap
quy hoach khong gian va ha tang k¥ thuat t6i wu cho khu vuc quy hoach. Dé ra
chc giai phap giam thiéu, khic phuc tic dong khi trién khai thuc hién quy hoach.
Lap ké hoach giam sat méi truong vé k¥ thuat, quan Iy va quan tric moi truong
cu thé.

- Kinh té x4y dyng va phan ki dau tu:

+ Khai toan kinh phi dau tu xdy dung hang myc cong trinh kién triic, cay
xanh, ha tang k¥ thuat va dén bu giai phong mit bang theo cic giai phap quy
hoach da dé xut.

+ Xac dinh suét dau tu téng thé, suat dau tu cho hé théng ha tﬁng ky thudt
trong ranh gidi.

+ Phén tich va d@ xuat 16 trinh va cac giai doan dau tu phat trién theo timg
giai doan. Xac dinh danh myc cac dy an trién khai giai doan dén nam 2030.

- Quy dinh Quan 1y theo d6 4n quy hoach phan khu d6 thi: Thuc hién theo
Khoan 2, Diéu 35 Luat Quy hoach db thi.

- Trong qua trinh nghién cuu lap quy hoach phai bam sat cac chi dao cua
Tinh ty, UBND tinh; T6 chirc lay y kién tham gia, nghién ciru tiép thu ¥ kién
tham gia ctia cac S, nganh va cong dong dan cu lién quan vé noi dung do 4n
quy hoach dé hoan thién.

PHAN IV: HO SO SAN PHAM VA DU TOAN KINH PHi

I. HO SO SAN PHAM

Thanh phan va Noi dung hd so: Thyc hién theo Nghi dinh s 37/2010/ND-
CP ngay 07 thang 04 ndm 2010 cta Chinh phu vé 1ap, tham dinh, phé duyét va
quan 1y quy hoach d6 thi; Didu 10 va Phu luc Thong tu s6 04/2022/TT-BXD
ngay 24 thang 10 nam 2022 cua B Xay dung.

Thanh phin bén vé bao gom.

Loai bén vé

Ty 1§ HS

STT N§i dung miu HS myc | HS
(AO) (A0) (A3)
I | Phin bin vé
N z 1/5.000
1 | Sodovi tri va gioi han khu dat 1/10.000 X X
) Bé}n dd hién trang st dung dat va 1/2000 X X
kién trac canh quan 1/5.000
3 Céac Ban dd hién trang h¢ théng ha 1/2000 % X
tang k¥ thudt va bao v€ moi truong 1/5.000
4 Ban d6 quy hoach tong mat bang st 12000 X X X

dung dat
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STT N§i dung Ty 1¢ Loai ban vé

5 Sfy do t6 chure khong gian kién trac 12000 X % X
canh quan
Bén db quy hoach hé théng cong trinh

6 | giao thong va chi gidi duong do, chi| 1/2000 X X
gio1 xay dung
Céc ban do quy hoach hé thong ha tang

7 k¥ thuat (theo timg chuyén nganh) 1/2000 X X

] B~an d(f tong hop duong day, duong ong 1/2000 X X
ky thuat

9 Béan Ve xdc d}nh cac khu vuce xay 12000
dung cong trinh ngdm (néu co)

10 | C4c ban vé thiét ké do thi 1/2000 | X

1 Phan viin ban va luu triv

1 Thuyét minh tong hop (kém theo cic van ban phap 1y, Ad = A3
céc ban v& thu nho ty I¢ thich hop...). '

2 | Quy dinh quan Iy theo d6 an quy hoach phan khu A4+ A3

3 | Du thao T& trinh, du thao Quyét dinh phé duyét d6 an QH A4

4 | File hd so ban v& va van ban do an luu trong dia CD. 02 dia

II. TIEN PQ VA TO CHUC THUC HIEN

- Tién d6 lap Quy hoach phan khu: Theo quy dinh khong qua 9 thang ké tir
ngay phé duyét nhiém vu.

- T6 chure thue hién:

+ Co quan phé duyét: Uy ban nhan déan tinh Quang Ninh.

+ Co quan thdm dinh: S6 Xay dung.

+ Co quan to chirc 1ap quy hoach: UBND thanh phé Ha Long.

+Pon vi tu van: Lua chon theo quy dinh hién hanh.

III. KINH PHI, NGUON VON

- Chi phi lap dd 4n quy hoach trén co s& quy dinh cia Bo Xéy dung tai
Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 Hudng dan xac dinh, quan ly
chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi; va cac quy dinh hi¢n hanh.

- Nguon vén: Ngudn von ngan sach thanh phd Ha Long.

IV. PE XUAT KIEN NGHI

Trén day la toan b ndi dung Nhiém vu Diéu chinh Quy l}oach phan k},lu ty
1¢ 1/2000 Phan khu 9 khu vuc cac phuérpg Pai Yén, Ha Khau— thanh phé Ha
Long (thugc Quy hoach chung thanh ph6 Ha Long, tinh Quang Ninh dén ndm
2040) trén dia ban. Kinh d¢ nghi UBND tinh Quang Ninh, S¢ Xay dung va cac
don vi lién quan xem xét tham dinh, phé duyét dé c6 co so 1ap va trinh duyét
quy hoach theo quy dinh hién hanh./.

Xin tran trong cdm on!
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